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Vaatimukset

P3 Partners Oy vaatii kunnioittaen, että Turun hallinto-oikeus

1. kumoaa muutoksenhaun kohteena olevan päätöksen, koska se on syntynyt virheelli

sessä järjestyksessä.

2. kumoaa muutoksenhaun kohteena olevan päätöksen muutoinkin lainvastaisena.

3. velvoittaa Porin kaupungin korvaamaan P3 Partners Oy:n oikeudenkäyntikulut hal

linto-oikeudessa myöhemmin esitettävän laskun mukaan täysimääräisesti arvonli

säveroineen ja korkolain 4 1 momentin mukaisine korkoineen siitä lukien, kun kuu

kausi on kulunut siitä päivästä, jona päätös on ollut asianosaisten saatavissa.

Oikeudenkäyntikulut tässä vaiheessa on 4.364,80 euroa (sis. alv. 844,80 euroa).

Mista tässä asiassa on kysymys

1. P 3 Partners Oy:lle oli vuokrattu Helmentie 18 sijaitseva tavaraliikenneterminaalin

korttelialueen (L’PA) tontti Herralahti 609-14-24-8. Tontin pinta-ala on 25.322 m2

ja rakennusoikeus 15.193 k-m2. Vuokrasopimus on voimassa 31.3.2022 asti.

2. \‘uokraoikeus on kirjattuna laitostunnuksella 609-14-24-5- LI.

3. P 3 Partners Oy osti 11.5.2017 kauppakirjan, liite 7, perusteelki tontil]a sijaitsevat

rakennukset ja tontin vuokraoikeudct Kiinteistö Oy Porin Kiitolinjalta. Tontilla si

jaitsevat rakennukset olivat huonokuntoiset, eivätkä soveltuneet nykyaikaisen tava

raliikenneterminaalitoiminnoiksi. Kauppahinta oli 345.000 euroa. Siirto ilmoitettiin

Porin kaupungille. Kaupan jälkeen P 3 Partners Oy ja Porin kaupunki aloittivat

neuvottelut tontin ja asemakaavan muuttamistarpeesta.

4. Porin kaupungin kaupunginvaltuusto päätti 16.8.2021, § 178, että P3 Partners

Oy:lle vuokratun tontin Herralahti 609-14-24-8 vuokrasopimus uusitaan käyttäen

yritystonttien vuokrasopimusmallia ajaksi 1.4.2022 — 31.12.2052 vuosivuokralla

8.720 euroa.

5. Päätöstä 178 01i edeltänyt Porin kaupungin viranhaltijoiden ja P3 Partners Oy:n

edustajien väliset neuvottelut vuodesta 2017 lukien. Tonttia koskettava asemakaa

van muutos 609 1723 oli vireillä Porin kaupungin teknillisdllä osastolla. Vuokralai

sen ja vuokranantajan tarkoituksena oli tutkia mahdoifisuutta sijoittaa tontille vä

hittäiskaupan suuryksikkö, koska tontilla toiminut Schenker Oy:n tavaraliikenne

terminaali oli lopettanut toiminnan ennen tontin siirtymistä P3 Partners Oy:n hal

lintaan. Vuokranantaja ja vuokralainen olivat neuvotelleet mm. 20.3.2020’. Porin

kaupungin edustajille on kyseisessä kokouksessa esitetty, että tontilla / rakennus-

paikalla sijaitsee ennestään vanha käytöstä poistunut rakennus ja Nesteen raskaan

kaluston jakeluasema ja tontin nykyiset rakennukset ja jakeluasema on ollut tarkoi

tus purkaa.

6. P3 Partners Oy esitteli laatimansa alustavan tontinkäyttösuunnitelman, jossa oli sel

vitetty uuden rakennuksen sijoittelua ja autopaikoituksen riittävyyttä vähittäiskau

pan suuryksikön (Minimanin) rakentamiselle. Vuodesta 2020 lukien on ollut vireillä

1 Muistio 30.3.2020. Minimani Pori / Hankkeen lähtötilanteen kokoaminen. Liite 2.
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kaavamuutos2. Suunniteltu ja vireillä oleva kaavamuutos tuki Porin kaupungin maa
politiikkatiimin asettamia tavoitteita sijoittaa vähittäiskauppakeskus tontille3.

7. Porin kaupungin teknillinen lautakunnalla käsitteli vuokrasopimuksen uudistamista
29.6.2021 186. Teknillinen lautakunta lausui, että asemakaavamuutoksen muu
toksen hyväksymisen edellytyksenä tulee olemaan vuokrasopimuksen ehtojen tar
kistaminen mm. vuokran suuruuden osalta. Teknillinen lautakunta lausui erikseen
tässä yhteydessä:

“asemakaavan muutos ei ehtine hj’väkj’miskäsiite/yyn ennen njkjisen vuokrasopimuksen voi
massao1onpäiymist josta syystä nyt laadittava uudelleenvuokraus on laadittu
voimassaolevan asemakaavan käyttötarkoituksen perusteella4.

8. Porin kaupungin kaupunginvaltuusto hyväksyi 16.8.2021 178, kaupunginhaffituk
sen päätösesityksen mukaisesti, vuokrasopimuksen uudistamisen.

Menettelyvirhe

9. Porin kaupungin tonttipäällikkö imoitti kirjallisesti5 29.9.2021, että ton
tilla olisi tapahtunut olennainen olosuhteiden muutos, jolla on vaikutusta tontin
jatkokäyttöön ja kaupungin mahdollisuuteen ohjata keskeisellä paikalla sijaitsevan
tontin käyttötarkoitusta tontin nykyisistä rajoitteista vapaana. Kaupungin virka
miesvalmistelussa ja teknillisessä lautakunnassa (29.9.2021) on tiedetty, että tontin
uudelleen vuokraus ja vuokrasopimus solmitaan tietoisena tontille tulevasta asema
kaavamuutoksesta ja, että rakennus on poistettu käytöstä. Porin kaupunki (laajassa
merkityksessä) on viranomaiskäsittelyssä ja päätösmenettelyssä (kaupunginhallitus,
kaupunginvaltuusto) ollut tietoinen, että tontilla oleva rakennus puretaan ja tontille
rakennetaan tulevan asemakaavan sallimissa puitteissa uusi rakennusyksikkö.

10. Tonttipäällikkö on antanut teknillisellelautakunnalle 19.10.2021 § 244 esityk
senään, että tontilla olisi tapahtunut kaupunginvaltuuston päätöksen (16.8.2021)
jälkeen olennainen olosuhteiden muutos, jolla on vaikutus tontin jatkokäyt
töön ja kaupungin mahdoifisuuteen ohjata tontin käyttötarkoitusta tontin
nykyisistä rajoitteista vapaana.

11. Teknillisen lautakunnan esittely ja päätös ovat tapahtuneet virheellisen tietoon pe
rustuen, koska kyseinen rakennus on ollut poissa käytöstä ja rakennus on ollut tar
koitus purkaa uuden asemakaavoituksen tultua käsiteltyä ja hyväksyttyä. Kyseinen
olosuhde on lausuttu teknillisen lautakunnan 29.6.2021 § 1 86:ssä. Käytöstä poiste
tun ja korjauskelvottoman rakennuksen palaminen ei ole sellainen “olosuhteiden”
muutos, joka oikeuttaisi Porin kaupunkia kumoamaan lainvoimainen kaupungin
valtuuston päätöksen (16.8.2021 § 178).

12. Porin kaupunki ei ole kuullut P 3 Partners Oy:tä sen jälkeen, kun kaupunginval
tuuston päätös (16.8.2021 § 178) on tullut lainvoimaiseksi. Porin kaupungin virka
miehet ovat päättäneet esittää teknilliselle lautakunnalle, kaupunginhallitukselle ja

2 https://www.pori.fi/asernakaavat/609 1723. Hankkeen aikataulutus oli suunniteltu kaavamuutoksen tarvitseman käsittelyn
mukaisesti, ks. muistio liite 2.

Teknillinen lautakunta 19.10.2021, § 244.
4 Teknillinen lautakunta, 29.6.2021, § 186, kolmas kappale ja liite 1 P3 Partners Oy vuokrasopimusluonnos, liite 3.

Tonttipäällikkö ähköposd 29.9.2021 klo 11.43, liite 4. väitti; “Tehdjapäätöksenjälkeen toatilla on tapahtu
nut olennainen olosuhteiden muutos, jolla on vaikutusta tontinjatkoka)ttöönja kaupungin mahdollisuuteen ohjata keskeiselläpaikalla sijaitse
van tontin ka)#ötarkoiiusta tontin njkyisistä rajoitteista vapaana.”

väite on virheellinen ja tekniifisen lautakunnan 29.6.2021 § 186 valmistelussa esittämän tontin tulevan käyttötarkoi
tuksen vastainen, ks. alavllte 4: “asemakaavan muutos ei ehtine hjväk’miskäiitteyyn ennen nj4yisen vuokraspimuksen voimassaolonpääl
ymistå; josta ystä nyt laadittava uude/leenvuokraus on laadittu voimassaolevan asemakaavan ka)’ttötarkoituksen perusteella.
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kaupunginvaltuustolle lainvoimaisen päätöksen kumoamista ja päättää, että vuok
rasopimusta ei uudisteta perustaen perusteluihin, jotka eivät ole muuttuneet niistä,
jotka ovat olleet tiedossa ennen 16.8.2021.

13. Virkamiesvalmistelussa olisi tullut selvittää ja kuulla P 3 Partners Oy:tä rakennuk
sen palo sta, uudelleenrakentamisvelvoitteesta ja vuokrasopimuksen uudistamisesta
sen jälkeen, kun kaupunginvaltuuston päätös (16.8.2021 § 178) oli tullut lainvoi
maiseksi ja virkamiesvalmistelun perusteella kyse olisi ollut “olennaisesta olosuhteiden
muutoksesta “.

14. P 3 Partners Oy vakaa käsitys on, että mitään olennaista tai muutakaan olosuhtei
den muutosta ei ole tapahtunut, eikä Porin kaupungilla ole ollut laillista oikeutta
kumota lainvoimasta päätöstä (16.8.2021 § 178).

15. Porin kaupungin kaupunginvaltuusto päätti 16.8.2021 hallintosäännön 153:n no
jalla, että kaupungin puolesta vuokrasopimuksen allekirjoittaa Tekninen lautakunta
teknisen toimialan toimintasäännön mukaisesti ja oikeuttanut tonttipäällikön teke
mään sopimuksiin tarvittaessa teknisluonteisia tarkistuksia°.

16. Tonttipäällikkö on sivuuttanut kaupunginvaltuuston päätöksen oikeusvoi
man ja kieltäytynyt virkavelvollisuuksien vastaisesti allekirjoittamasta vuokrasopi
musta. Tonttipäällikkö on ilmoittanut7, että alueelle on mahdollista saada toimi

joila,joiden toluanta vastaaparhaalla tavalla kaupungin maa-ja elinkeinopoliittisia tavoitteita.”
Tonttipäällikkö ei ole perustellut hyvin krypästä ilmaisua. P 3 Partners Oy:n
vakaa käsitys on, että tonttipäällikön tarkoitus ollut asettaa P 3 Partners Oy oikeu
delliseen asemaan ilman hyväksyttävää pet-ustetta.

17. P 3 Partners Oy on vaatinut Porin kaupunkia sitoutumaan8 yhteisesti neuvoteltuun
sopimukseen, ja joka on aikaisemmin hyväksytty Porin kaupungin kaupunginval
tuustossa (1 6.8.2021). KKO:n oikeuskäytännössä on lausuttu, että sopimusvelvoit
teet on pääsäännön mukaan ensisijaisesti täytettävä sovitun mukaisesti. Tähän näh
den johdonmukaista on, että sopimusrikkomukseen vetoavalla osapuolella on
yleensä sekä oikeus edellyttää virheen korjaamista että velvollisuus varata sopimus
kumppanilleen tilaisuus sen oikaisemiseen ennen muiden sopimusrikkomukseen
perustuvien vaatimusten esittämistä. On usein myös sopimusrikkomukseen ve
toavan osapuolen edun mukaista vaatia ensi vaiheessa juuri virheen oikaisua. Mui
den sopimusrikkomuksen seurausten vaatiminen tulee ajankohtaiseksi vasta, jos
käy ilmi, että sopimusta rikkonut osapuoli ei ryhdy oikaisutoimiin tai että oikaisu-
toimet eivät ole riittäviä virheen haitallisten vaikutusten poistamiseksi.

18. Porin kaupungin kaupunginvaltuuston päätöksestä (16.8.2021) ei valitettu ja päätös
tuli lainvoimaiseksi. Porin kaupungin virkamiesjohto on tullut edellä kirjatun pää
töksen muutoksenhakuaikana tietoiseksi tavaraliikenneterminaalirakennuksen pala
misesta korjauskelvottomaksi 14.9.2021. Porin kaupunki ei ole tehnyt kunnallisva
litusta alkuperäisestä päätöksestä9 määräajassa.

6 Kyseessä on ollut virkamiehen, tonttipäällikön, harkintavallan käytön rajat.
7 29.9.2021 sähköposti (lainaus); “Kaupungin maapoliittinen ohjelma oikeuttaaja toisaalta velvoittaa arvioimaan tontteja luovutettaessa,
että alueille on mahdollista saada toim/joita, joiden toiminta vastaa parhaalla mahdollisella tavalla kaupungin maa-ja elinkeinopolhttisia tavoit
teita.”
8 P 3 Pastners Oy:n hallituksen puheenjohtajan sähköposti tonttipäälllkkö 26.10.2021, (lainaus):
“Koska Porin Kaupunginvaltuuston päätös f 178. 16.8.2021 on tullut lainvoimaiseksi vaadimme että vuokrasopimus allekiejoitetaan sopi
muksen mukaisesti välittömästi. Porin Kaupunginja P3 Pa,Iners Oyn välillä”
‘ Porin kaupungin kaupunginvaltuusto päätös 16.8.2021 § 178.
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Porin kaupungin kaupunginvaltuuston päätös 15.11.2021 § 232

19. Kaupungin valtuuston päätöksestä ei ilmene perusteluja aikaisemman kaupungin
valtuuston päätöksen kumoamiseksi. Viranomaisen päätöksenteon valmistelua
koskevan hallinto-oikeudellisen sääntelyn lähtökohtana pidetään hallintolain 31:n
1 momentin säännöstä. Viranomaisen on huolehdittava asian riittävästä ja asian
mukaisesta selvittämisestä hankkimalla asian ratkaisemiseksi tarpeelliset tiedot ja
selvitykset.

20. Lain esjtöiden mukaan asian nittävällä selvittämisellä tarkoitetaan sitä, että viran
omainen hankkii sellaiset tiedot ja selvitykset, joilla se arvioi olevan merkitystä asian
ratkaiserniselle. Selvittamisen asianmukaisuus puolestaan korostaa viranomaiselle
kuuluvaa menettelyjohtovaltaa ja huoleifisuutta selvitysten hankkimisessa. HE
72/2002, s. 86 todetaan, että selvitysten laajuus ja tarve tulee harkita tapauskohtai
sesti.

21. Hallintolain 6 luvun 42 :n mukaan tiedot suullisesti esitetyistä vaatimuksista ja sel
vityksistä, jotka saatavat vaikuttaa asian ratkaisuun, on kirjattava tai muulla tavoin
rekisteröitävä. Näin ei ole menetelty.

22. Päätöksen perustelujen tulkinta on tehtävä asian aikaisemman valmistelun perus
teella. Hallintolain 6:n mukaisen suhteellisuusperiaatteen mukaan viranomaisen
toimien on oltava oikeassa suhteessa tavoiteltuun päämäärään nähden. Nyt näin ei
ollut.

23. Teknillinen lautakunta on päätöksen esittelytekstissä 19.10.2021 § 244 lausunut (lai
naus);

“Kaupungin edun mukaista on edellä mainitun ot’osuhdemuutoksen vuoksi olla vuokraamatta
ton#ia samalle vuokralaiselle uudelleenjapalauttaa tontin hallinta uudelleen alkuperäisen sopi
muskauden pääyujä 1 .4.2022 alkaen, jotta kaupunki voi uudelleen arvioida liikenteellisesti
keskeisellä sfjainnil1a vilkkaan elinkeinokeskittjimän vieressä sijaitsevan tontinjatkokäjitönpe
rusteellisesti muun muassa kaavoituksen, kaupungin elinkeinopolitiikanja strategisen kaupan
kikehiyksen keiiioinja etsiä tontille toimjan, jonka liiketoimintaja toimintaedel/ytykset so,’el
tuvatparhaiten kasvavan vähittäiskauppakeskiltjimän osaksi.”

24. Porin kaupungin virkamiehet ja luottamushenkilöt ovat olleet tietoisia, että P3 Part
ners Oy on ns. kiinteistökehittäjäyhtiö. Yhtiö on etsinyt vuodesta 2019 lukien ton
tille toimijaa, joka täyttää Porin kaupungin edellä kirjatut kaavoitukse]iiset, einkei
nopolitiikan ja lcaupunkikehityksen tavoitteet. P3 Partners Oy esitteli 20.3.2020
kaupungin virkamiehille suunnitelman10, joka tuki parhaiten asemakaavan tarkoit
tamaa vähittäiskauppakeskittymää.

25. Tarkoitussidonnaisuuden periaate sisältää vaatimuksen käyttää toimivaltaa vain sII
hen tarkoitukseen, johon se on lain mukaan määritelty tai tarkoitettu käyttää (HE
72/2002 vp, s. 55).

26. Porin kaupungin virkamiesjohto on valmistellut ja kaupunginvaltuusto päättänyt,
että vuokrasopimusta jatketaan tarkoituksena toteuttaa P3 Partners Oy:n esittämä
vähittäiskaupparatkaisu”:

° Muistio 30.3.2020. Minimani Pori / Hankkeen lähtötilanteen kokoaminen. Liite 2.
11 Teknillisen lautakunnan 29.6.2021 186 valmistelussa esittämä tontin tulevan käyttötarkoitus, ks. alaviite 4
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“Asemakaavan muutos ei ehtine hjväkymiskäsi/teyyn ennen nj’kj’isen vuokrasopimuksen voi

massaolonpäätymista, josta rjystd nj’t laadittaz’a uudelleenvuokraus on laadittu voimassaolez’an

asemakaavan k4)ttåtarkoituksen perusteella

Tavaraliikenneterminaali on ollut korjauskelvoton. Kaikki asianosaiset ovat etsineet

ratkaisua tulevalle vähittäiskauppayksikölle. Kaupunginvaltuuston päätös 232 ei

ole perustunut objektiivisiin perusteisiin.

Kysymysasettelu; oikeudeffiset perusteet

27. Porin kaupungin kaupunginvaltuuston päätös 16.8.2021 178 on tullut Porin kau

punkia sitovaksi. Kyse on nyt kunnal]isvalituksen osalta siitä, että onko Porin kau

punki voinut kumota kunnanvaltuuston päätöksen vai rajoittaako lainvoimainen

päätös Porin kaupunkia niin, ettei se ole voinut ilman yhtiön hyväksyntää kumota

päätöstä.

28. Kunnallisvalituksen saa kuntalain 137 :n mukaan tehdä se, johon päätös on koh

distettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun päätös välittömästi vaikut

taa. P3 Partners Oy:llä on valituskelpoisuus asiassa.

29. Perustuslain kansanvaltaisuutta ja oikeusvaltioperiaatetta koskevan 2 :n 3 mornen

tin mukaan julkisen vallan käytön tulee perustua lakiin. Perustuslain 11 8 § koskee

vastuuta virkatoimista. Kuntalain 39 :n 1 momentin 3 kohdan mukaan kunnan

puhevallan käyttärniscstä päättää kunnanhallitus tai hallintosäännössä määrätty vi

ranomainen.

30. iKunnallisvalituksen voi perustaa vain päätöksen laillisuusvirhecscen.

31. ()sapuolct olivat ncuvotcllect ja sopineet uuden vuokrasopimuksen (1.4.2022 —

3 1.12.2052) ehdot ennen Porin kaupungin kaupunginvaltuuston käsittelyä

16.8.2021. Kaupunginvaltuusto hyväksyi uuden vuokrasopimuksen keston ja vuok

ran määrämuutoksen vastaamaan sopimuskaudella tapahtuvaa asemakaavan muu

toksen vaikutusta tontin ja tulevan rakennuksen käyttötarkoituksen osalta.

32. Korkein oikeus on todennut, että varallisuusoikeudessamme on pääsääntönä, että

sopimukset sitovat osapuolia sellaisina kuin ne on tehty. Pitkäaikaisissa maanvuok

rasuhteissa on tarkasteltava sopimuskokonaisuutta ja sopimuksen lähtökotia. Porin

kaupunki on ollut maanvuokrasopimusta neuvotellessaan tietoinen P3 Partners

Oy:n tarkoituksesta sijoittaa vähittäiskaupan yksikkö, joka rakentamistavaltaan ja

käyttöiältään soveltuu tontille ja Porin kaupungin tavoitteisiin12.

33. Oikeuskäytännössä on katsottu lähtökohtana olevan myös se, että sopijapuolten on

varauduttava olosuhdemuutoksiin jo sopimusta tehtäessä ja että sopimukset on pi

dettävä olosuhteiden muututtuakin (ks. Helsingin hovioikeuden tuomio 11.7.2018

nro 953, s. 5). Vuokraoikeuden menettäminen merkitsee P3 Partners Oy:lle mer

kittävää taloudellista ra},jnkoa

34. Asiassa ei ole ilmennyt sellaisia merkityksellisiä olosuhteiden muutoksia sopimuk

sen neuvottelujen jälkeen, joiden ei ole pitänyt olla sopimuspuolten tiedossa tai ai

nakin ennakoitavissa jo sopimusta valmisteltaessa ja Porin kaupunginvaltuuston hy

väksyessä maanvuokrasopimuksen keston ja ehtojen uudistamisen. Osapuolten oi

keuksien ja velvollisuuksien välillä ei ole todennettavissa sellaisia merkityksellisiä

muutoksia, jotka oikeuttaisivat Porin kaupungin kielteiset toimet ja vahingon ai

heuttami sen P3 Partners Oy:lle.

12 ks. kohta 18.
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35. Päätösten täytäntöönpanolla toteutetaan päätöksen oikeus- ja tosiasialliset vaiku
tukset. Porin kaupunginvaltuusto on päätöksessään 16.8.2021 178 antanut vai
tuutuksen allekirjoittaa maanvuokrasopimus kaupungin puolesta tekninen lauta
kunta teknisen toimialan toimintasäännön mukaisesti. Kunnanhallituksen päätös
on tullut lainvoimaiseksi, eikä siihen ole voinut hakea muutosta. Porin kaupunki ei
saa käyttää kuntalain perusteista oikeutta toimia kunniallisuuden vastaisesti saavut
taakseen muodollisen oikeuden nojalla itselleen kohtuuttomia etuja ja aiheuttaa vil
pittömästi toimivalle sopimuskumppanille perusteettomia oikeudenmenetyksiä.

36. Suomen perustuslain 124 :ssä on ilmaistu ns. virkamieshallintoperiaate. Virkamies
hallintoperiaatteen tarkoituksena on turvata julkisen vallan käyttöä koskevan pää
töksenteon lainmukaisuus, yhtenäisyys ja objektiivisuus.

37. Vahingonkorvauslain 2 luvun 1 §:n mukaan se, joka tahallisesti tai tuottamukselli
sesti aiheuttaa toiselle vahingon, on velvollinen korvaamaan sen. Puhtaan taloudel
lisen vahingon korvaamisvelvollisuus edellyttää erittäin painavaa syytä. Sopimuksen
neuvottelerninen ja osapuolten hyväksymän sopimuksen täyttämättäjättäminen on
lain tarkoittama korvausvelvollisuuden aiheuttava syy.

Johtopäätös

38. Porin kaupungin päätös 15.11.2021 § 232 ei perustu Porin kaupungin etuun, eikä
anna Porin kaupungista luotettavaa kuvaa sopimuskumppanina. Porin kaupungin
esittämät perustelut eivät ole todellisia, eivätkä ne perustu asianmukaiseen ja luo
tettavaa selvitykseen. Porin kaupunki ei voi yksipuolisesti käyttää julkisoikeudelli
sun säännöksiin nojautuvaa päätösvaltaa pelkästään pyrkiäkseen vapautumaan yk
sityisoikeudellista sitoumuksista13. Julkisen vallan käyttöä rajaa myös luottamuksen
suojaperiaate, joka sisältää vaatimuksen, että viranomaisen on toimessaan otettava
huomioon oikeusjärjestyksen perusteella suojatut oikeutetut odotukset ja turvattava
ne. Hallintolain 6:n mukaan viranomaisten toimien on suojattava oikeusjärjestyk
sen perusteella oikeutettuja odotuksia. Hallintotoiminnassa luottamuksensuoja
merkitsee, että yrityksellä tulee perustelluin edellytyksin oikeus luottaa viranomai
sen toimintaan14.

39. Porin kaupungilla ei ole ollut oikeutettuja, eikä hyväksyttyjä perusteita kumota lain
voimainen kunnanvaltuuston päätös 16.8.2021 § 178. Korjauskelvottoman tava
raliikenneterminaalin tuhoutuminen palossa ei ole ollut sellainen olennainen olo
suhteiden muutos, joka olisi Porin kaupungille kuuluvan harkintavallan perusteella
oikeuttanut päätöksen kumoamisen ja vuokrasuhteen uudistamisesta peräytymi
seen.

40. P 3 Partners Oy:lle aiheutuu vähintään 345.000 euron taloudellinen vahinko ja
muut vahingot yksilöidään myöhemmin. Määrä perustuu kauppakirjaan, liite 7, mu
kaiseen määrään.

41. Porin kaupunki vastaa velvollisuuksiensa toteutumisesta.

42. Luottamuksensuojaperiaate merkitsee, että Porin kaupungin velvollisuus on nou
dattaa tekemäjinsä päätöstä ja siihen sisältyviuä velvoliisuutta saattaa vireillä oleva
asemakaavamuutos päätökseen. Luottamuksen suojaaminen edellyttää myös

13 ks. KKO 1996:7.
4 Mäenpää, 2017, yleinen hallinto-oikeus, s.166.

kohta 4: “asemakaavan muutos ei ehtine hyväksymiskäsittelvyn ennen nykyisen vuokrasopimuksen voimassaolonpäätty
mistä, josta syystä nyt laaclittava uudelleenvuokraus on laadittu voimassaolevan asemakaavan käyttötarkoituksen perus
teella1 5
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pitäytymistä takautuvasta päätöksenteosta, eikä Porin kaupunki voi ilman lakiin pe
rustuvaa toimivaltaa jälkikäteen muuttaa aikaisemmin tekemää päätöstä, jos se louk
kaa P3 Partners Oy:n oikeutettuja odotuksia.

43. P3 Partners Oy:lle oli muodostunut julkisoikeudellisen lainsäädännön perusteella
suojattava oikeusasema6. Asiassa ei ole ilmennyt sellaisia merkitykseilisiä olosuh
teiden muutoksia sopimuksen neuvottelujen jälkeen, joiden ei ole pitänyt olla sopi

muspuolten tiedossa tai ainakin ennakoitavissa jo sopimusta vaimisteltaessa. Porin
kaupungin kunnanvaltuusto on käyttänyt harkintavaltaansa muuhun kuin se on ol

lut käytettävissä.

44. Porin kaupungin kaupunginvaltuuston päätös 15.11.2021 232 tulee kumota.

Vastaseityksen antaminen

45. P3 Partners Oy pyytää, että yhtiö saa antaa kirjallisen vastaselityksen sen jälkeen
kun Porin kaupunki on lausunut valituksesta.

Todisteet

46. P3 Partners Oy nimeää tässä vaiheessa oheisen todistelu. P3 Partners Oy nimeää

myöhemmin lisää todistelua tai rajaa todistelua, mikäli Porin kaupungin tähän asi

aan antama vastiile siihen antaa aihetta.

Kirjallinen todistelu

1) Muutoksenhaun kohteena oleva Porin kaupungin kunnallisvaltuustonpäätös

2) Muistio 30.3.2020. Minimani Pori / Hankkeen lähtötilantccn kokoaminen.

3) Teknillinen lautakunta, 29.6.2021, § 186, kolmas kappale ja liite 1 P3 Partncrs Oy
vuokrasopimusluonnos. Sama kuin 1.

4) Tonttipäällikkö sähköposti 29.9.2021 klo 11.43.

5) P3 Partners Oy:n hallituksen puheenjohtaja ahköposti tont
tipäällikkö 26.10.2021.

6) Maanvuokrasopimuksen luonnos 18.6.2021.

7) Kauppakirja, vuokraoikeudet ja Rakennukset

8) Vuokrasopimus 29.7.1972.

Liite Valtakirja

P3 Partners Oy
Laati Raasepori 18.12.2021

Oikeustieteen kandidaatti
Kauppatieteen maisteri
P3 Partners Oy:n valtuutettuna asiamiehenä

16 ks. KHO 3.10.2013 T 3140.



Porin kaupunki Ote pöytäkirjasta 11/2021 1(9)
Kaupunginvaltuusto 1 5.11.2021

Tämä asiakirja on sähköisesti hyväksytty asianhaHintajärjestelmässä

Tekninen lautakunta, § 186,29.06.2021
Kaupunginhallitus, § 544,09.08.2021
Kaupunginvaltuusto, § 178,16.08.2021
Tekninen lautakunta, § 244,19.10.2021
Kaupunginhallitus, § 749,01.11.2021
Kaupunginvaltuusto, § 232, 15.11.2021

§ 232
Tavaraliiken netontin Herralahti 609-14-24-8 vuokrasopimuksen uusiminen, P3 Partners Oy

PRIDno-2021 -2968

Tekn inen lautakunta, 29.06.2021, § 186

Valmistelijat / lisätiedot:

tonttipäällikkö

Liitteet
1 P3 Partners Dyvuokrasopimusluonnos
2 tontti asemakaavakartalla
3 tontti opaskartalla
4 tontti ortokartalla

P3 Partners Oy:lle on vuokrattu osoitteessa Helmentie 1 8 sijaitseva
tavaraliikenneterminaalin korttelialueen (LTA) tontti Herralahti 609-14-24-8. Tontin
pinta-ala on 25322 m2ja rakennusoikeus 15.193 k-m2. Vuokrasopimus päättyy
31 .3.2022. Sopimuksen mukainen vuokra vuodelta 2020 on 5109,13€.

Tonttia koskettava asemakaavan muutos 609 1723 on vireillä vuokralaisen aloitteesta.
Asemakaavan muutoksella on tarkoitus tutkia mahdollisuutta sijoittaa tontille
vähfttäiskaupan suuryksikkö. Tontilla on toiminut Schenker Oy:n
tavaraliikenneterminaali. Asemakaavan muutoksen hyväksymisen edellytyksenä tulee
olemaan vuokrasopirnuksen ehtojen tarkistaminen mm. vuokran suuruuden osalta.
Asemakaavan muutos ei ehtine hyväksymiskäsittelyyn ennen nykyisen
vuokrasopimuksen voimassaolokauden päättymistä, josta syystä nyt laadittava
uudelleenvuokraus on laadittu voimassaolevan asemakaavan käyttötarkoituksen
perusteella.

Vuokrasopimuksen uusiminen

Vuokrasopimus uusitaan 30 vuodeksi eli ajaksi 1.4.2022-31.12.2052. Uuden vuokran
perustana on kaupunginvaltuustossa 9.12.2013 § 252 vahvistettu yritystontteja
koskeva hinnoittelu, jossa Herralahden tavaraliikenneterminaalille ei ole vahvistettu
yksikköhintaa. Tontin hinnoittelussa sovelletaan em. hinnoittelua teollisuustonttien
vastaavien alueiden (mm. Pormestarinluoto) hintatason mukaisesti. Yksikköhinta on
6,5 €/m2 elinkustannusindeksin vuoden 2012 keskiluvun kohdalla. Indeksin vuoden
2020 keskiluvun 1974 kohdalla vuosivuokraksi saadaan (5%* 974/1 863*25.322m2*6,5
€/m2=) 8.720 euroa.
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Kaupunginvaltuusto 1 5.11 .2021

Tämä asiakirja on sähköisesti hyväksytty asianhallintajärjestelmässä

Vuokrasopimusten uusimisessa noudatettavien siirtymäsäännösten mukaan

sopimuksen koko päättymisvuodelta peritään sopimuksen perusteella laskettavaa
vuokraa ja uusi vuokra otetaan käyttöön seuraavasta vuodesta lähtien viiden vuoden
aikana 20 %:n porrastuksin, kuitenkin niin, että vähintään peritään vanhan
sopimuksen mukaista vuokraa. Vuodesta 2026 lähtien peritään uuden sopimuksen
mukaan laskettua täyttä vuokraa. Siirtymäsäännös koskee vain nykyisen sopimuksen

vuokralaista. Mikäli uusi vuokrasopimus siirretään kolmannelle, uusi vuokralainen
maksaa heti seuraavan vuoden alusta täyden vuokran.

Ehdotus
Esittelijä:

Tekninen lautakunta esittää kaupunginhallituksen ja edelleen kaupunginvaltuuston
päätettäväksi, että P3 Partners Oy:lle vuokratun tontin Herralahti 609-14-24-8
vuokrasopimus uusitaan käyttäen yritystonttien vuokrasopimusmallia ajaksi 1 .4.2022-
31 .1 22052 vuosivuokralla 8.720 euroa elinkustannusindeksiin vuoden 2020
keskiarvolukuun 1974 sitoen edellä esitetyn mukaisesti.

Tekninen lautakunta esittää lisäksi kaupunginhallituksen päätettäväksi
hallintosäännön 1 53 §:n nojalla, että kaupungin puolesta vuokrasopimuksen
allekirjoittaa Tekninen lautakunta teknisen toimialan toimintasäännön mukaisesti ja
oikeuttaa tonttipäällikön tekemään sopimuksiin tarvittaessa teknisluonteisia
tarkistuksia.

Päätös
Päätösehdotus hyväksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallitus, 09.08.2021, § 544

Valmistelijat / lisätiedot:

tonttipää Ilikkö

Liitteet
1 P3 Partners Oy vuokrasopimusluonnos
2 tontti asemakaavakartalla
3 tontti opaskartalla
4 tontti ortokartalla

Tekninen lautakunta käsitteli asiaa kokouksessaan 29.6.2021. Asian esittely ja aiempi

käsittely ovat luettavissa historiatiedoista.

Ehdotus
Esittelijä: -

Kaupunginhallitus esittää kaupunginvaltuuston päätettäväksi, että P3 Partners Oy:lle

vuokratun tontin Herralahti 609-14-24-8 vuokrasopimus uusitaan käyttäen
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Kaupunginvaltuusto 15.11.2021

Tämä asiakirja on sähkäisesti hyväksytty asianhallintajärjestelmässä

yritystonttien vuokrasopimusmallia ajaksi 1 .4.2022-31 .12.2052 vuosivuokralla 8.720
euroa elinkustannusindeksiin vuoden 2020 keskiarvolukuun 1974 sitoen edellä
esitetyn mukaisesti.

Lisäksi kaupunginhallitus päättää hallintosäännön 1 53 5:n nojalla, että kaupungin
puolesta vuokrasopimuksen allekirjoittaa Tekninen lautakunta teknisen toimialan
toimintasäännön mukaisesti ja oikeuttaa tonttipäällikön tekemään sopimuksiin
tarvittaessa teknisluonteisia tarkistuksia.

Päätös
Päätösehdotus hyväksyttiin yksimielisesti.

Pöytäkirja tämän asian osalta päätettiin tarkastaa heti kokouksessa.

Kaupunginvaltuusto, 16.08.2021, § 178

Li itteet
‘1 P3 Partners Oy vuokrasopimusluonnos
2 tontti asemakaavakartalla
3 tontti opaskartalla
4 tontti ortokartalla

Tekninen lautakunta käsitteli asian kokouksessaan 29.06.2021.

Kaupunginhallitus käsitteli asian kokouksessaan 9.8.2021.

Asian esittely ja aiempi käsittely ovat luettavissa historiatiedoista.

Ehdotus

Kaupunginhallituksen päätösehdotus:

Kaupunginvaltuusto päättää, että P3 Partners Oy:lle vuokratun tontin Herralahti 609-
14-24-8 vuokrasopimus uusitaan käyttäen yritystonttien vuokrasopimusmallia ajaksi
1 .4.2022-31 .12.2052 vuosivuokralla 8.720 euroa elinkustannusindeksiin vuoden 2020
keskiarvolukuun 1974 sitoen edellä esitetyn mukaisesti ja että vuokrasopimuksen
allekirjoittaa hallintosäännön 153 5:n nojalla kaupungin puolesta Tekninen lautakunta
teknisen toimialan toimintasäännön mukaisesti ja tonttipäällikkö oikeutetaan
tekemään sopimukseen tarvittaessa teknisluonteisia tarkistuksia.

Päätös
Päätösehdotus hyväksyttiin yksimielisesti.

Tekninen lautakunta, 19.10.2021. § 244

Valmistelijat / lisätiedot:

tonttipäällikkä

Liitteet
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Kaupunginvaltuusto 15.11.2021

Tämä asiakirja on sähköisesti hyväksytty asianhallintajärjestelmässä

1 tontti ortokartalla
2 tontti opaskartalla
3 tontti asemakaavakartalla

P3 Partners Oy:llä vuokralla olevan tavaraliikennetontin Herralahti 609-14-24-8
vuokrasopimus on päättymässä 31 .3.2022. Tonttia koskettava asemakaavan muutos
609 1723 on vireillä. Asemakaavan muutoksella on tarkoitus tutkia mahdollisuutta
sijoittaa tontille vähittäiskaupan suuryksikkö. Kaavahanke on tullut vireille vuonna
2019, mutta toistaiseksi se ei ole edennyt osallistumis-ja arviointisuunnitelmavaihetta
pidemmälle. Kaupunginvaltuusto on päättänyt 16.8.2021 (1 78), että vuokrasopimus
uusitaan 30 vuodeksi eli ajaksi 1 .4.2022-31 .12.2052 vuosivuokralla 8.720 euroa
sidottuna elinkustannusindeksin vuoden 2020 keskiarvoluvun 1974 kohdalle. Uutta
vuokrasopimusta ei ole vielä allekirjoitettu. Vuokralaisella on avoinna olevia
vuokrasaatavia. Vuokrasopimusten uusimisessa noudatetun käytännön mukaan uutta
vuokrasopimusta ei allekirjoiteta ennen kuin vuokrasopimukseen perustuvat saatavat
on maksettu.

Edellä mainitun kaupunginvaltuuston päätöksen jälkeen tontilla on tapahtunut
olennainen olosuhteiden muutos, jolla on vaikutusta tontin jatkokäyttöön ja
kaupungin mahdollisuuteen ohjata keskeisellä paikalla sijaitsevan tontin
käyttötarkoitusta tontin nykyisistä rajoitteista vapaana. Tontilla sijainnut
tavaraliikenneterminaali on palanut korjauskelvottomaksi tulipalossa 14.9.2021.
Kaupungilla ei ole päättymässä olevan maanvuokrasopimuksen tai maanvuokralain 5
luvun nojalla velvollisuutta vuokrata tonttia uudelleen samalle vuokralaiselle.
Yritystontteja luovutetaan käyttäen tarveharkintaa. Kaupungin maapo(iittinen ohjelma
oikeuttaa ja toisaalta velvoittaa arvioimaan tontteja luovutettaessa, että alueille on
mahdollista saada toimijoita, joiden toiminta vastaa parhaalla mahdollisella tavalla
kaupungin maa-ja elinkeinopoliittisia tavoitteita.

Kaupungin edun mukaista on edellä mainitun olosuhdemuutoksen vuoksi olla
vuokraamatta tonttia samalle vuokralaiselle uudelleen ja palauttaa tontin hallinta
itselleen alkuperäisen sopimuskauden päätyttyä 1.4.2022 alkaen, jotta kaupunki voi
uudelleen arvioida liikenteellisesti keskeisellä sijainnilla vilkkaan elinkeinokeskittymän
vieressä sijaitsevan tontin jatkokäytön perusteellisesti muun muassa kaavoituksen,
kaupungin elinkeinopolitiikan ja strategisen kaupunkikehityksen keinoin ja etsiä
tontille toimija, jonka liiketoiminta ja toimintaedellytykset soveltuvat parhaiten
kasvavan vähittäiskauppakeskittymän osaksi.

Edellä kuvattujen tavoitteiden toteuttamiseksi maapolitiikkatiimi esittää, että
kaupunginvaltuuston vuokrauksen uusimista koskeva päätös 16.8.2021 § 178
kumotaan ja tontti palautetaan kaupungille nykyisen vuokrasopimuskauden päätyttyä
kyseisen alueen elinkeinopoliittisen ohjauksen täysimääräiseksi mahdollistamiseksi.

Vuokralaisen rakennuksen tuhouduttua tulipalon vuoksi, vuokralainen vapautetaan
vuokrasopimuksen 6 5:n mukaisesta uudelleenrakentamisvelvoitteesta. Sopimuksen 4
5:n mukaan vuokralainen on velvollinen vuokrasuhteen päättyessä viemään pois
omistamansa rakennukset, laitteet ja laitokset sekä tasoittamaan niiden paikan. Jollei
vuokralainen täytä siistimisvelvoitettaan kuudessa kuukaudessa sopimuksen
päättymisestä, kaupungilla on oikeus myydä omaisuus vuokralaisen lukuun julkisella
huutokaupalla ja huolehtia paikan kuntoonpanosta.
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Kaupunginvaltuusto 15.11 .2021

Tämä asiakirja on sähköisesti hyväksytty asianhallintajärjesteirnässä

Ehdotus
Esittelijä:

Kaupunginhaitus esittää kaupunginvaltuuston päätettäväksi, että P3 Partners Oy:lle
vuokratun tontin Herralahti 609-14-24-8 vuokrasopimusta ei uusita ja vuokralainen
vapautetaan tontin uudelleenrakennusvelvoitteesta. Tämä päätös kumoaa asiassa
aiemmin tehdyn tontin uudelleen vuokraamista koskevan kaupunginvaltuuston
päätöksen 16.8.2021 § 178.

Päätös
Päätösehdotus hyväksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginvaltuusto, 15.11.2021, § 232

Li itteet
1 tontti ortokartalla
2 tontti opaskartalla
3 tontti asemakaavakartalla

Tekninen lautakunta käsitteli asiaa kokouksessaan 19.10.2021.

Kaupunginhallitus käsitteli asiaa kokouksessaan 1.11 .2021.

Asian esittely ja aiempi käsittely ovat luettavissa historiatiedoista.

Ehdotus

Kaupunginhallituksen päätösehdotus:

Kaupunginvaltuusto päättää, että P3 Partners Oy:lle vuokratun tontin Herralahti 609-
14-24-8 vuokrasopimusta ei uusita ja vuokralainen vapautetaan tontin
uudelleenrakennusvelvoitteesta. Tämä päätös kumoaa asiassa aiemmin tehdyn tontin
uudelleen vuokraamista koskevan kaupunginvaltuuston päätöksen 16.8.2021 § 178.

Päätös
Päätösehdotus hyväksyttiin yksimielisesti.

Tiedoksi
vuokralainen, Neste Markkinointi Oy, lnfrajohtaminen/Mapo
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Kaupunginvaltuusto 15.11.2021

Tämä asiakirja on sähkäisesti hyväksytty asianhallintajärjestelmässä

Samassa yhteydessä todetaan, että vuokrasopimuksella sovittu, 7.12.1976
allekirjoitettu lisäys käyttöoikeuden laajennuksesta perustuen kaupunginhallituksen
päätökseen 5.7.1976 § 1501 koskien tontilla olevan polttoaineen jakeluaseman
käyttäjäkuntaa ja Neste Markkinointi Oy:n (ent. Suomen BP Oy Ab) velvoite maksaa
käyttöoikeuden laajennukseen perustuvaa käyttöoikeuskorvausta, päättyy
samanaikaisesti vuokrasopimuksen kanssa 31 .3.2022.

Vuokralaisen tietoon on saatettu, että valtuuston 16.8.2021 (178) tekemää päätöstä
ei toistaiseksi toimeenpanna, vaan että vuokrausta koskeva asia saatetaan uudelleen
valtuuston ratkaistavaksi tontilla tapahtuneen olosuhdemuutoksen vuoksi esityksellä,
että vuokrasopimusta ei jatketaja että aikaisempi asiaa koskeva päätös kumotaan.
Vuokralainen on tätä vastustanutja vaatinut, että tontti vuokrataan uudelleen
valtuuston aiemman päätöksen §178 mukaisesti. Vuokralainen on esittänyt lisäksi,
että mikäli vuokrasopimusta ei jatketa, aiheutuu siitä vuokralaiselle merkittävä
taloudellinen vahinko, jonka johdosta vuokralainen tulee esittämään vahingon
korvaamista täysimääräisesti.

Maanvuokralain 5 luvun mukaisissa vuokrauksissa vuokralaisella on aina riski siitä,
että vuokrasopimusta ei uusita, koska siihen ei ole lakiin eikä tässä tapauksessa
voimassa olevaan sopimukseen perustuvaa velvoitetta. Näin ollen
vahingonkorvausvaatimusten esittämiselle ei maapolitiikkatiimin näkemyksen
mukaan ole perusteita.

Ehdotus
Esittelijä:

Tekninen lautakunta esittää kaupunginhallituksen ja edelleen kaupunginvaltuuston
päätettäväksi, että P3 Partners Oy:lle vuokratun tontin Herralahti 609-14-24-8
vuokrasopimusta ei uusita ja vuokralainen vapautetaan tontin
uudelleenrakennusvelvoitteesta. Tämä päätös kumoaa asiassa aiemmin tehdyn tontin
uudelleen vuokraamista koskevan kaupunginvaltuuston päätöksen 16.8.2021 § 178.

Päätös
Päätösehdotus hyväksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallitus. 01.11.2021. § 749

Valmistelijat / lisätiedot:

tonttipäällikkö

Liitteet
1 tontti ortokartalla
2 tontti opaskartalla
3 tontti asemakaavakartalla

Tekninen lautakunta käsitteli asiaa kokouksessaan 19.10.2021. Asian esittely ja aiempi
käsittely ovat luettavissa historiatiedoista.
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Tämä asiakirja on sähköisesti hyväksytty asianhallintajärjestelmässä

Päätös on julkisilta osin nähtävänä Porin kaupungin verkkosivuifla alkaen 19.11 .2021

Otteen oikeaksi todistaa

Pori
24.11.2021

yksikön päällikkö, yhteiset palvelut -yksikkö

Tiedoksianto asianosaiselle
Lähetetty 24.11 2021
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Tämä asiakirja on sähkäisesti hyväksytty asianhallintajärjestelmässä

Kunnallisvalitus
§232

Kunnallisvalitusohje
Valitusoikeusja valitusperuste

Kaupunginvaltuuston päätökseen haetaan muutosta kunnallisvalituksella Turun
hallinto-oikeudelta, Päätökseen on oikeutettu valittamalla hakemaan muutosta se,
johon päätös on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun päätös
välittömästi vaikuttaa, sekä Porin kaupungin jäsen. Valituksen saa tehdä sillä
perusteella, että päätös on syntynyt virheellisessä järjestyksessä, kaupunginvaltu usto
on ylittänyt toimivaltansa tai päätös on muuten lainvastainen.

Päätöksen tiedoksianto ja valitusaika

Valtuuston, kunnanhallituksenja lautakunnan sekä kuntayhtymän kuntalain 58 §:n 1
momentissa tarkoitetun toimielimen pöytäkirja siihen liitettyine
oikaisuvaatimusohjeineen tai valitusosoituksineen pidetään tarkastamisen jälkeen
nähtävänä yleisessä tietoverkossa, jollei salassapitoa koskevista säännöksistä muuta
johdu.

Kunnallisvalitus on tehtävä 30 päivän kuluessa päätöksen tiedoksisaamisesta.
Asianosaisen katsotaan saaneen päätöksestä tiedon, jollei muuta näytetä, seitsemän
päivän kuluttua pöytäkirjanotteen lähettämisestä kirjeellä, tai saantitodistuksen
osoittamana aikana tai kolmantena päivänä pöytäkirjaotteen lähettämisestä
asianomaisen suostumuksella sähköisenä viestinä. Kunnan jäsenen ja kuntalain 137 §:
n 2 momentissa tarkoitetun kunnan katsotaan saaneen päätöksestä tiedon seitsemän
päivän kuluttua siitä, kun pöytäkirja on nähtävänä yleisessä tietoverkossa.

Valituskirjelmän sisältö

Kunnallisvalitus tehdään kirjallisesti. Valituskirjelmässä, joka on osoitettava Turun
hallinto-oikeudelle on ilmoitettava:

1) päätös, johon haetaan muutosta,
2) miltä kohdin päätökseen haetaan muutosta ja mitä muutoksia siihen vaaditaan
tehtäväksi, sekä
3) perusteet, joilla muutosta vaaditaan.

Valituskirjelmässä on ilmoitettava valittajan nimi ja kotikunta. jos valittajan puhevaltaa
käyttää hänen laillinen edustajansa tai asiamiehensä tai jos valituksen laatijana on
joku muu henkilö, valituskirjelmässä on ilmoitettava myös tämän nimi ja kotikunta.

Valituskirjelmässä on lisäksi ilmoitettava postiosoiteja puhelinnumero, joihin asiaa
koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valituskirjelmä.

Valituskirjelmän liitteet

Valituskirjelmään on liitettävä:

1) päätös, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperäisenä tai jäljennöksenä,
2) todistus siitä, minä päivänä päätös on annettu tiedoksi, tai muu selvitys
valitusajan alkamisen ajankohdasta, sekä
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3) asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niitä ole jo
aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Asiamiehen on liitettävä valituskirjelmään valtakirja.

Valituksen perille toimittaminen

Valituskirjelmä on toimitettava valitusajan kuluessa Turun hallinto-oikeudelle,
050 itteeseen:

PL32
20101 TURKU

Käyntiosoite: Sairashuoneenkatu 2-4
Vaihde: 029 56 42400
Kirjaamo: 029 56 42410
Faksi: 0295642414
Sähköposti: turku.hao@oikeus.fi

Valituksen voi tehdä myös hallinto-ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa
osoitteessa https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet
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Lehto Tilat Oy
Lehto Tilat Oy
Lehto Tilat Oy
Nordicon
N ord icon
Minimani Oy
Porin kaupunki
Porin kaupunki

Rakennuspaikalla ennestään vanha käytöstä poistunut rakennus ja Nesteen raskaan kaluston
jakeluasema. Tontin nykyiset rakennukset ja jakeluasema on tarkoitus purkaa.

Käyntiosoite:
Lehto Tilat Oy
Voimatie 6 B
90440 Kempele

Sähköinen laskutusosoite:
OVT-tunnus: 003720340416
Operaattori: Ropo Capital Oy
Välittäjätunnus: 003714377140

Laskutusosoite:
Lehto Tilat Oy
PL 129
70080 ROPO

Puhelin:
0207 600 900
Y-tunnus:
2034041-6

Sähköposti:
etunimi.sukunimi@lehto.fi
Internet:
www.lehto.fi

4LEHTOa TALOUSOH)ATTUA RAKENTAMISTA

Minimani Pori / Hankkeen lähtötilanteen kokoaminen

1. Palaveri: 30.3.2020 Teams etäkokous

Paikalla:

MUISTIO

2. Lähtötiedot:
a. Rakennuspaikka
Tontti osoitteessa Helmentie, Pori.



LEHTDII TALOUSOHIATTUA RAKENTAMISTA

b. Alustava suunnitelma:

MUISTIO

Laadittu alustava tontinkäyttösuunnitelma, jossa tutkittu rakennuksen sijoittelua ja autopaikoituksen

riittävyyttä. Massoittelu ei ole lopullinen ja tulee muuttumaan Minimanin toiminnallisuuden vaatimusten

mukaisiksi. Lähtökohtana alustavalle suunnittelulle on ollut n. 10 000 m2 market ja n. 500 autopaikkaa.

Ratkaisussa joudutta hyödyntämään tonttia ympäröivia kaupungin maa-alueita. Tässä tutkielmassa on

tonttia laajennettu kaavassa merkinnällä VP olevalle alueelle.

Käyntiosoite:
Lehto Tilat Oy
Voimatie 6 B
90440 Kempele

Sähköinen laskutusosoite:
OVT-tunnus: 003720340416
Operaattori: Ropo Capital Oy
Välittäjätunnus: 003714377140

Laskutusosoite: Puhelin: Sähköposti:
Lehto Tilat Oy 0207 600 900 etunimi.sukunimi@lehto.fi
PL 129 Y-tunnus: Internet:
70080 ROPO 203404 1-6 www.lehto.fi



1 LEHTO MUISTIO
TALOUSOI-IJATTIJA RAKENTAMISTA

Tontin nykykaavamerkintä on LTAja vaatii kaavamuutoksen ko. hankkeen toteuttamiseksi.
Kaavamuutos on jo vireillä, mutta vaatii muutoksen mahdollisesti laajentuvan tontin osalta.

Minimanilla myymälän päivittäistavaran osuus voi olla jopa 70% myymälän pinta-alasta.
Alustavasti kaavamuutoksen läpivieminen kestää n. 6—12 kuukautta.

Vireillä oleva kaavamuutos on nähtävillä osoitteessa https://www.pori.fi/asemakaavat/6091723

d. Kaupungin maa-alueet:
Alustavasti katsottiin hyödynnettäviä maa-alueita tontin Koillisväylän puoleiselta sivulta. Periaatteessa
maa-alueen hyödyntämiselle ei ole esteitä, mutta asia vaatii lopulliset päätökset. Alustavasti katsottiin
että tonttia olisi laajennettavissa siten että koillisväylään jää etäisyyttä 10— 15 metriä uudesta
tonttirajasta.

Tonttiasioista vastaa Porin kaupungilta tonttipäällikkö

e. Muut huomioitavat asiat:
Tontilla olevaan jakeluasemaan liittyy PIMA-riski. Vaatimuksena tulee olemaan PIMA tutkimuksen
tekeminen ja todennäköisenä vaatimuksena mahdollisesti pilaantuneiden maiden poisto.

Mahdolliset PIMAja nykyisen rakennuksen purkukustannukset on mahdollista huomioida
maankäyttösopimuksessa ja siinä määriteltävässä hinnoittelussa.

Jatkosuunnittelussa tulee huomioida alueen olemassa oleva kunnallistekniikka. Alueesta on mahdollista
saada aineisto dwg-muodossa suunnittelun tueksi.

Kaavassa tulee todennäköisesti vaatimus lattiapinnan korkeustasoon, naapurirakennuksessa on
määritelty lattiatasoksi 3,1 m.

3. Hankkeen aikataulu:

Alustavasti hanke voisi edetä seuraavalla aikataululla:
‘ Kaavoitus valmis alkuvuosi 2021

Rakennuslupa kevät 2021
Rakentaminen käyntiin kevät — kesä 2021

‘ Minimani avattavissa kesä — syksy 2022

4. Jatkotoimenpiteet:

Lehto päivittää tontinkäyttösuunnitelmaa nyt läpikäydyillä reunaehdoilla mahdollisimman pikaisesti.
‘ tontinkäyttösuunnitelma käydään läpi kanssa

Tontinkäyttösuunnitelma käydään läpi kaavoituksen ja tonttiosaston kanssa

Hankeen eteneminen vaatii hanketta edistäviä sopimuksia osapuolten välille.

Käyntiosoite: Sähköinen laskutusosoite: Laskutusosoite: Puhelin: Sähköposti:
Lehto Tilat Oy OVT-tunnus: 003720340416 Lehto Tilat Oy 0207 600 900 etunimi.sulcunimi@lehto.fi
Voimatie 6 B Operaattori: Ropo Capital Oy PL 129 Y-tunnus: Internet:
90440 Kempele Välittäjätunnus: 003714377140 70080 ROPO 203404 1-6 www.lehto.fi



4 LEHTO MUISTIO

TAOUSOHJATTUA RAKENTAMISTA

Lehdo Tilat Oy:n yhteyshenkilönä hankkeessa toimii:

Muistion vakuudeksi 303.2020

Lehto Tilat Oy

Käyntiosoite: Sähköinen laskutusosoite: Laskutusosoite: Puhelin: Sähköposti:
Lehto Tilat Oy OVT-tunnus: 003720340416 Lehto Tilat Oy 0207 600 900 etuniini.sukunimi1ehto.fi
Voimatie 6 B Operaattori: Ropo Capital Oy PL 129 Y-tunnus: Internet:
90440 Kempele Välittäjätunnus: 003714377140 70080 ROPO 2034041-6 www.Iehto.fi



kirjoitti 29.9.2021 kello 11.43:

Hei,

Sähköpostissa mainitsemasi kaupunginvaltuuston päätös 16.8.2021 (178) ei ole vielä lainvoimainen.
Tehdyn päätöksen jälkeen tontilla on tapahtunut olennainen olosuhteiden muutos, jolla on vaikutusta
tontin jatkokäyttöön ja kaupungin mahdollisuuteen ohjata keskeisellä paikalla sijaitsevan tontin
käyttötarkoitusta tontin nykyisistä rajoitteista vapaana. Tontilla sijainnut tavaraliikenneterminaali on
palanut korjauskelvottomaksi tulipalossa 14.9.2021. Kaupungilla ei ole päättymässä olevan
maanvuokrasopimuksen tai maanvuokralain 5 luvun nojalla velvollisuutta vuokrata tonttia uudelleen
samalle vuokralaiselle. Yritystontteja luovutetaan käyttäen tarveharkintaa. Kaupungin maapoliittinen
ohjelma oikeuttaa ja toisaalta velvoittaa arvioimaan tontteja luovutettaessa, että alueille on mahdollista
saada toimijoita, joiden toiminta vastaa parhaalla mahdollisella tavalla kaupungin maa-ja
elinkeinopoliittisia tavoitteita.

Tästä syystä vuokrasopimuksen jatkoa koskeva asia viedään valtuuston ratkaistavaksi uudelleen esityksellä,
että vuokrasopimusta ei määräaikaisen vuokrasopimuksen päättymisen jälkeen jatketa, ja että valtuuston
aikaisempi asiaa koskeva päätös kumotaan. Samalla esitetään, että vuokralainen vapautetaan voimassa
olevan vuokrasopimuksen mukaisesta uudelleenrakentamisvelvoitteesta.

Maanvuokralain 5 luvun mukaisissa vuokrauksissa vuokralaisella on aina riski siitä, että vuokrasopimusta ei
uusita, koska siihen ei ole lakiin eikä useimmiten sopimukseenkaan perustuvaa velvoitetta. Näin ollen
vahingonkorvausvaatimusten esittämiselle ei ole perusteita.

Ystävällisin terveisin,

Tonttipäällikkö

Porin kaupunki, Tekninen toimiala
Käyntiosoite:

Rautatienpuistokatu 7

28130 Pori



• Välitetty viesti / Fwd.Msg -

Aihe: Tavaraliiketontin Herralahti 609-1 4-24-8 vuokrasopimuksen uusiminen. P3
Partners Oy

Päiväys:Tue, 26 Oct 2021 11:41:32 +0300
Lähettäjä:(

Vastaanottaja:

Terve Elisa

Koska Porin Kaupunginvaltuuston päätös § 178. 16.8.2021 on tullut lainvoimaiseksi vaadimme että vuokrasopimus
allekijoitetaan sopimuksen mukaisesti välittömästi. Porin Kaupungin ja P3 Partners Oy.n välillä.

Helsingissä 26.10.2021

P3 Partnes Oy, Hallituksen Puheenjohtaja



Luonnos 18.6.202 1

MAAN VUOKRASOPIMUS

1 JOHDANTO

1.1 Sopijapuolet

Vuokranantaja: Porin kaupunki
Y-tunnus: 0137323—9

Vuokralainen: P3 partners Oy
Y-tunnus: 2790847-3

Ratakatu 9
00120 Helsinki

1.2 Vuokra-alue

Porin kaupungissa sijaitseva tontti

kaupunginosa kortteli tontti

Herralahti 14. 24 8

Kiinteistötunnus: 609-14-24-8
Tontin pinta-ala: 25.322 m2
Tontin osoite: Helmentie 18

1.3 Suhde aikaisempaan sopimukseen

Samaa vuokra-aluetta koskevan vuokrasopimuksen voimassaoloaika päättyy
31.3.2022. Tällä sopimuksella alueen vuokraoikeus annetaan samalle oikeudenhaltijal
le välittömästi uudelleen. Vuokraoikeus on kirjattuna laitostunnuksella 609-14-24-5-
Li.



2 VUOKRASUHTEEN KESTO

2.1 Vuokra-aika

Vuokra-aika alkaa 1.4.2022 ja päättyy 31.3.2052.

3 MAKSUT

3.1 Vuokra

Vuokralainen maksaa vuokranantaj alle vuotuista vuokraa, joka on kahdeksantuhatta

seitsemänsataakaksikymmentä (8.720) euroa (perusvuokra).

Vuokra on maksettava vuosittain kesäkuun kuluessa.

3.2 Indeksiehto

Vuokra on sidottu elinkustannusindeksiin (lokakuu 195 l100) seuraavasti:

Kohdaii 3.1 mukaista vuosivuokraa (perusvuokra) muutetaan virallisen elinkustannus

indeksin muutosta vastaavasti. Vuokran muutoksen suuruus ilmenee, kun perusindek

siä verrataan tarkistusindeksiin. Mikäli tarkistusindeksin luku on korkeampi tai alempi

kuin perusindeksin luku, perusvuokraa korotetaan tai alennetaan vastaavasti.

Tarkistettu vuosivuo kra lasketaan seuraavasti:

Perusindeksinä on vuoden 2020 keski-indeksiluku, joka on 1974. Tarkistusindeksi on

edellisen vuoden keski-indeksiluku. Tarkistettu vuosivuokra saadaan, kun tarkistusin

deksi jaetaan perusindeksillä ja kerrotaan perusvuokralla.

3.3 Siirtymäkauden vuokra

Vuokra-ajan alussa vuokra peritään seuraavasti

3.31 Vuonna 2021 laskutetaan vuokra 29.5.1972 allekirjoitetun sopi

muksen, siihen 7.12.1976 ja 4.12.2001 tehtyjen muutosten mu

kaisesti.

3.32 Vuonna 2022 laskutetaan edellä 3.1 ja 3.2 §:issä mainitulla tavalla
lasketusta vuokrasta 20 %

3.33 Vuonna 2023 laskutetaan edellä 3.1 ja 3.2 §:issä mainitulla tavalla
lasketusta vuokrasta 40 %

3.34 Vuonna 2024 laskutetaan edellä 3.1 ja 3.2 §:issä mainitulla tavalla
lasketusta vuokrasta 60 %

3.35 Vuonna 2025 laskutetaan edellä 3.1 ja 3.2 §:issä mainitulla tavalla
lasketusta vuokrasta 80 %



3.36 Vuoden 2026 alusta lukien vuokrat peritään täysimäaräisenä 3.1 ja
3.2 §:issä mainitulla tavalla laskieri.

3.37 Siirtymäkauden aikana pentään kuitenkin aina vähintään vanhan so
pimuksen mukaista vuokraa vastaavaa vuokraa.

3.38 Jos vuokraoikeus siirretään toiselle, uusi vuokramies maksaa heti
seuraavan vuoden alusta lukien vuokran täysimääräisenä 3.lja 3.2
§ :issä mainitulla tavalla laskien

3.3 Maksamattomat vuokrat

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan myös ne vuokraerät viivästyskorkoineen,
jotka häntä edeltänyt vuokralainen on jättänyt maksamatta, ei kuitenkaan pidemmältä
ajalta kuin 3 vuodelta.

4 VUOKRA-AL UEEN KÄYTTÖ

4.1 Käyttötarkoitus

Vuokra-alue luovutetaan käytettäväksi maanvuokralain (25 8/66) 5 luvun tarkoittamal
la tavalla, siten kuin käyttötarkoituksesta asemakaavassa määrätään.

Vuokralainen ei saa rakentamistoimenpiteillä eikä muillakaan toimenpiteillä aiheuttaa
vuokranantajalle tai kolmansille vahinkoa tai haittaa.

4.2 Kunnossapito ym.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan rakennustensa ja vuokra-alueen kunnossa
pidosta, siisteydestäja turvallisuudesta. Valmiita rakennuksia ei saa osaksikaan purkaa
ilman vuokranantajan kirjallista suostumusta. Alueella kasvavia puita ei saa vahingoit
taa eikä luvatta kaataa, mikäli ne eivät aiheuta vaaraa turvallisuudelle. Vuokranantajal
la on oikeus periä vuokralaisen kaatamista puista korvaus.

Vuokralainen huolehtii tarpeelliseksi katsottujen vuokra-alueeseen kohdistuvien pe
rusparannustöiden tekemisestä ja vastaa töiden kustannuksista. Oleellisiin perusparan
nustöihin tulee saada vuokranantajan kirjallinen suostumus.

Kunnossapitovelvollisuudesta tai perusparannuksista taikka muista suorittami staan
töistä johtuvista kustannuksista vuokralaisella ei ole oikeutta saada korvausta eikä
vuokranmaksussa hyvitystä.

Vuokralaisella ei ole myöskään oikeutta vuokrasuhteen päättyessä saada korvausta
sopimuksen kohteen arvoa nostaneista perusparannuksista tai muista töistä.

4.3 Maaperän saastuminen

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siitä, että vuokra-alue ei vuokralaisen toi
mesta saastu. Mikäli vuokra-alue tai osa siitä on kuitenkin vuokra-aikana ja vuokralai



sen toiminnan johdosta saastunut, vuokralainen on velvollinen huolehtimaan alueen
puhdistamisesta.

Mikäli vuokralainen laiminlyö tässä tarkoitetun velvollisuutensa, vuokranantajalla on
oikeus toteuttaa puhdistaminen vuokralaisen lukuun ja periä toimenpiteestä aiheutu
neet kustannukset vuokralaiselta.

4.4 Alivuokraus

Vuokralaisella ei ole oikeutta alivuokrata tai muutoin luovuttaa vuokra-aluetta tai osaa
siitä kolmannelle, ellei vuokranantaja anna tähän kirjallista suostumustaan.

4.5 Katselmukset

Vuokranantaj alla on oikeus toimittaa vuokra-alueella katselmuksia sen selvittämiseksi,
ovatko vuokra-alue ja sillä sijaitsevat rakennukset sopimuksen mukaisessa kunnossa ja
noudatetaanko tämän sopimuksen määräyksiä myös muutoin. Katselmuksesta tulee
ilmoittaa ennalta vuokralaiselle.

4.6 Johtojen ym. sijoittaminen

Vuokralainen sallii vuokranantajan osoittarnien yhdyskuntaa tai kiinteistöä palvele
vien tarpeellistenjohtojen, laitteiden yms. sijoittamisen vuokra-alueelle, sen yli ja sillä
sijaitseviin rakennuksiin. Tässä tarkoitetuista toimenpiteistä vuokralaiselle aiheutuva
suoranainen haitta tai vahinko korvataan erikseen tehtävän sopimuksen mukaisesti.

Tontilla mahdollisesti vuokrattaessa olevat edellä mainitut johdot, laitteet yms. vuok
ralainen sallii olla paikoillaan. Jos em. johtojen, laitteiden yms. siirtäminen on tar
peellista vuokralaisen omien hankkeiden vuoksi, vuokralainen vastaa siirtämisen
kustannuksista.

4.7 Luovutusvelvollisuus

Jos vuokranantaja ennen vuokra-ajan päättymistä tarvitsee osaa vuokra-alueesta ka
duksi tai yleisten rakennusten rakennusmaaksi tai muuksi yleiseksi alueeksi, vuokra
lainen on velvollinen luovuttamaan alueen.

Alueen luovuttamisesta vuokralaiselle aiheutuva haitta korvataan erikseen tehtävällä
sopimuksella.

5 TOIMENPITEET VUOKRASUHTEEN PÄÄTTYESSÄ

Vuokralainen on vuokrasuhteen päättyessä velvollinen viemään pois omistamansa
rakennukset, laitteet ja laitokset sekä muun omaisuutensa. Vuokralainen on velvolli
nen siistimään alueen.

Mikäli tässä tarkoitettua vuokralaisen omaisuutta ei ole poistettu alueelta kuuden (6)
kuukauden kuluessa vuokrasopimuksen päättymisestä, vuokranantaj alla on oikeus
myydä ne vuokralaisen lukuun julkisella huutokaupalla sekä siistiä alue myynnistä
saaduilla varoilla.



Mikäli vuokra-alueella oleva vuokralaisen omaisuus arviolta kattaa lähinnä vain julki
sen huutokaupan järjestämisestä aiheutuvat kustannukset, vuokranantajalla on oikeus
menetellä omaisuuden suhteen parhaaksi katsomallaan tavalla.

6 MUUT SOPIMUSEHDOT

6.1 Vahinkotapahtuma

Mikäli vuokra-alueella oleva vuokralaisen omistama rakennus tuhoutuu vahinkotapah
tumassa joko kokonaan tai osittain, vuokralaisen on rakennettava tuhoutuneen tilalle
entistä vastaava rakennus. Rakennustyö on aloitettava yhdessä (1) vuodessa ja lop
puunsaatettava kolmessa (3) vuodessa vahinkotapahtumasta lukien.

Vuokranantaja voi hakemuksesta pidentää tässä tarkoitettuja määräaikoja.

6.2 Kadun kunnossa- ja puhtaanapito

Vuokralaisen velvollisuus pitää kunnossa ja puhtaana kiinteistöön rajoittuva katu mää
räytyy sen mukaan kuin laissa kadun ja eräiden yleisten alueiden kunnossa-ja puhtaa
napidosta (669/78) on säädetty sekä asianomaisessa kunnallisessa säännössä määrä
tään.

Milloin kiinteistön kohdalla olevaa katua ei ole säädetyssä järjestyksessä luovutettu
yleiseen käyttöön, mutta sitä kuitenkin käytetään yleiseen liikenteeseen, vuokralainen
on velvollinen huolehtimaan kunnossa- ja puhtaanapidosta kuten yleiseen käyttöön
luovutettujen katujen osalta on säädetty ja määrätty, ellei toisin ole sovittu.

Vuokralainen on velvollinen antamaan vuokranantajan vaatiessa tämän kohdan mu
kaan vuokralaiselle kuuluvan kunnossa- ja puhtaanapidon vuokranantajan tehtäväksi
todellisia kustannuksia ja yleiskuluja vastaavasta korvauksesta, jonka vuokranantaja
päättää.

6.3 Vuokraoikeuden siirto

Vuokralaisella on oikeus siirtää vuokraoikeus vuokranantajaa kuulematta kolmannelle.

Siirronsaaja on velvollinen kirjauttamaan oikeutensa siten kuin maakaaressa (540/95)
on säädetty.

6.4 Viivästyskorko

Mikäli vuokran tai muun tähän sopimukseen perustuvan maksun suorittaminen viiväs
tyy, erääntyneille saataville maksetaan korkolain (633/82) 4 §:n mukainen viivästys
korko eräpäivästä lukien.

6.5 Sopimuksen purkaminen

Sopijapuolella on oikeus purkaa sopimus maanvuokralain (258/66) 21 §:ssä mainituil
la perusteilla.



Vuokranantajalla on myös oikeus purkaa sopimus, jos vuokralainen laiminlyö edellä

kohdassa 6.1 tarkoitetun rakentamisvelvollisuuden. Vuokralaisen omaisuuden ja alu
een siistimisen suhteen menetellään tällöin kuten edellä kohdassa 5 on määrätty.

6.6 Vakuus

Vuokralainen antaa vaadittaessa vuokranantaj alle sopimuksen tarkoittamien velvolli
suuksiensa ja suoritustensa täyttämisen sekä vuokranantajalle vuokralaisen sopimus
rikkomuksesta mahdollisesti aiheutuvien vahinkoj en korvaamisen vakuudeksi riittävän
vakuuden, jonka vuokranantaja erikseen hyväksyy.

6.7 Sopiinussakot

Jos rakentamattoman tontin vuokraoikeus siirretään toiselle, on vuokranantaj alla oi

keus halutessaan periä siirtäjältä maksu, joka vastaa enintään silloisen vuosivuokran
kaksikymmenkertaista määrää. Tontti katsotaan rakentamattomaksi, kunnes rakennus
valvontaviranomainen on suorittanut hyväksyttävän käyttöönottokatselmuksen raken
nuksessa.

Jos vuokranantaja ei käytä 6.5 kohdassa mainittua irtisanomisoikeuttaan rakennusvel
vollisuuden täyttämättä jäämisen johdosta, on vuokralainen velvollinen suorittamaan
vuosivuokran lisäksi sopimussakkoa kulloinkin maksettavan vuosivuokran suuruisen
määrän laskettuna yli määräajan menevältä ajalta.

6.8 Erimielisyyksieii selvittäminen

Tästä sopimuksesta aiheutuvat mahdolliset riitaisuudet ratkaistaan kiinteistön sijainti-
paikan käräjäoikeudessa.

7. PÄÄTÖS

7.1. Porin kaupungin päätös

Tätä kiinteistön uudelleenvuokraamista koskeva Porin kaupunginvaltuuston päätös

XX.XX.XXXX § XX on lainvoimainen.

Tätä sopimusta on laadittu kaksi (2) samansisältöistä kappaletta, yksi kummallekin sopijapuolelle.

Porissa

___________kuuta

2021

PORIN KAUPUNGIN TEKNINEN LAUTAKUNTA

Tonttipäällikkö

Tämän maanvuokrasopimuksen hyväksymme ja sitoudumme sen ehtoja noudattamaan. Paikka ja
aika edellä mainitut.
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KAUPPAKIRJA, Vuokraoikeudet ja Rakennukset

1. OSAPUOLET

MYYJÄ Kiinteistö Oy Porin Kiitolinja,

y-tunnus: 0137070-8.

Jäljempänä “Myyjä’

c/o Oy Schenker East Ab

PL 29,
01531 VANTAA.

OSTAJA
Jäljempänä ‘Ostaja” J’L.1 /rc’,S C’/

Jäljempänä molemmat yhdessä” Osapuolet”.

2. KAUPAN KOHDE

Ostaja ostaa Myyjältä tässä sopimuksessa yksilöidyn maanvuokrasopimuksen;

Vuokraoikeus: Maanvuokraoikeus (myöhempine muutoksineen) laitostunnuksella 609- 14-

24-5-11, joka maanvuokrasopimuksen Do No 196/72 mukaan oikeuttaa ajalla 1.4.1972 —

31.3.2022 hallitsemaan Porin kaupungin Herralahden eli 14. kaupuginosan korttelissa olevaa

tonttia.

sek vuokraoikeuden kohteella sijaitsevat Myyjän omistamat rakennukset;

Rakennukset: Toimisto- ja terminaalirakennus n. 2.300 m2, jonka rakennusvuosi on 1973-

1974, ja joka on yksilöity tarkemmin tämän sopimuksen liitteessä 2 Rakennukset.

Kohdat 1 — 2 jäljempänä yhdessä ‘Kaupan kohde”

3. KAUPPAHINTA

Kaupan kohteesta Myyjälle maksettava kauppahinta on yhteensä 345.000,00

(kolmesataaneljäkymmentäviisituhatta) euroa.

Kauppahinta ei ole pinta-alaperusteinen tai jäljellä olevaan rakennusoikeuden määrään

sidottu.

4. MAKSUEHDOT

Ostaja maksaa kauppahinnan Myyjälle viimeistään kaupantekohetkellä ja esittää tästä

Myyjälle asianmukaisen tositteen. Kauppahinta maksetaan Myyjän pankissa olevalle tilille:

IBAN: Ff28 8000 1600 9698 37,

Ostaja on esisopimuksen allekirjoittarnisen yhteydessä suorittanut Myyjälle käsirahana 10

%:a maksettavasta kauppahinnasta, yhteensä 34.500,00 euroa, joka määrä huomioidaan

osana kauppahinnan suoritusta.
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Kauppahinnan suorituksen viivästyessä on viivästysajalta suoritettava voimassaolevan

korkolain mukainen viivästyskorko sekä perinnästa aiheutuvat kohtuulliset

peri rn s kustannukset

5. OMISTUS- JA HALIINTAOIKEUS

Vuokraoikeudet ja ornistusoikeus Rakennuksiin siirtyvät Ostajalle kaupan täytäntöönpanossa

11.5.2017 klo 11:00

Vuokraoikeuden ja Rakennusten osalta omistusoikeuden siirtyminen edellyttaä, että

kauppahinta on suoritettu sekä tosite kauppahinnan maksusta on esitetty Myyjälle kaupan

täytäntöönpanossa tämän kauppakirjan ehtojen mukaan.

Kaupan kohteen hallinnan osalta Osapuolet ovat sopineet Myyjän vuokraavan luovutuksen

kohteen Ostajalta 4/2018 asti tämän kauppakirjan allekirjoituksen yhteydessä allekirjoitetun

erillisen liikehuoneiston vuokrasopimuksen mukaisesti.

Ostaja tiedostaa Kaupan kohdetta rasittavan kaksi vuokrasopimusta: Maanvuokrasopimus

Kiinteistö Oy Porin Kiitolinja - Neste Markkinointi Oy sekä vuokrasopimus Sonera Oy Porin

Kiitolinja Oy, jotka sopimukset sovitaan siirrettäväksi Ostajalle osana tätä kauppaa sikäli, kun

ne ehtojensa mukaan ovat siirrettävissä.

6. VUOKRAOIKEUDEN SIIRTO, KIRJAUS JA MUUT SOPIMUKSET

Ostaja huolehtii Kaupan kohteeseen kuuluvien liitteessä Kiinteislön sopimukset yksilöityjen

sopimusten siirrosta Ostajan nimiin tämän kauppakirjan allekirjoittamisen ja kauppahinnan

maksun todentamisen jälkeen. Liitteessä yksilöidään myös, mikäli tietty sopimus jää Myyjalle

ja Myyjän vast uulle.

Ostaja ilmoittaa siirrettaväksi sovittujen sopimusten siirrosta toiselle Osapuolelle kirjallisesti

ja viipymättä tämän kauppakirjan tultua allekirjoitetuksi sekä kirjaa maanvuokraoikeutensa

maakaaren mukaisesti kirjaamisviranomaisessa.

Myyjällä on oikeus osallistua sopimusten siirtoon ja varmentaa siirto.

Ostaja toimittaa Myyjalle vahvistuksen edellä mainittujen Ostajan siirtovastuulle kuuluvien

sopimusten siirrosta Ostajan nimiin yhden kuukauden kuluessa tämän kaupan

täytä ntööripanosta

7. KAUPAN KOHTEEN TARKASTUS JA KUNTO

Ostaja on tutustunut Kaupan kohteeseen ja Ostajalle on ennen kaupan päättämistä

luovutettu Myyjän käytössä olleet asiakirjat Kaupan kohteesta. Myyjä on antanut Ostajalle

Kaupan kohdetta koskevat olennaiset tiedot

Kaupan kohteessa on Myyjän toimeksiannosta suoritettu tämän sopimuksen liitteessä

Raportit ja tutkirnustulokset ilmenevät tarkastukset Kyseiset raportit ja tutkimustulokset on

käyty Osapuolten kesken läpi.

Ostaja on edustajansa välityksin tutustunut Kaupan kohteeseen paikan päällä 9.2.2017.

Ostajalle on lisäksi varattu mahdollisuus Kaupan kohdetta koskeviin täydentäviin

tutkimuksiin ennen kaupan täytantöönpanoa
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Ostaja on ennen tamän kauppakirjan allekirjoittamista todennut omaavansa riittävät ja
tarpeelliseksi katsomansa tiedot Kaupan kohteesta.

Ostaja vahvistaa olevansa tietoinen maaperän tilasta, rakennusten korjaustarpeista ja
kunnosta ja sitoutuu pitämään Myyjän vastuusta vapaana näihin seikkoihin liittyen

8. KAUPAN KOHTEEN MAKSUT JA KULUT

Myyjä vastaa Kaupan kohteeseen liittyvistä velvoitteista ja maksuista 11.5.2017 asti, josta
alkaen niistä vastaa Ostaja. Osapuolet sopivat Myyjän maksavan vuoden 2017 maanvuokran
ja kiinteistöveron.

Myyjä vahvistaa Ostajalle maksaneensa Vuokraoikeuksiin liittyvät maksut ajallaan.

9. RASITUKSET, KIINNITYKSET JA PANTTIOIKEUDET
Ostaja on tutustunut Vuokraoikeutta koskevaan rasitustodistukseen, joka on tämän
kauppakirjan liitteenä.

Vuokraoikeuteen on vahvistettu velkakiinnitykset, joita koskevat panttikirjat (5308-5313)
luovutetaan Ostajalle kirjallista vastaanottovahvistusta vastaan kaupan täytäntöönpanossa
11.5. 2017.

10. JULKISET TIEDOT

Ostaja on perehtynyt Vuokraoikeuden kohteena olevien alueiden ja niiden lähialueita
koskeviin julkisiin tietoihin mm. asemakaavaan, nykyisiin ja tuleviin kaavamääräyksiin,
kaavamuutoshakernuksiin, kiinteistörekisteriotteeseen sekä muihin julkisista rekistereistä
saatavissa oleviin tietoihin.

Ostaja vahvistaa olevansa tietoinen alueen asemakaavasta.

11. VARAINSIIRTOVERO

Ostaja vastaa tästä kaupasta suoritettavasta varainsiirtoverosta,

12. VAARANVASTUIJ

Vaaranvastuu Kaupan kohteesta siirtyy Ostajalle kaupan täytäntönpanossa.

13. VAKUUTTAMINEN

Myyjä pitää Kaupan kohdetta koskevan vakuutuksensa voimassa vaaranvastuun
siirtymishetkeen asti ja Ostaja vakuuttaa Kaupan kohteen tästä hetkestä eteenpäin.

14. IRTAIN

Tämän kaupan yhteydessä Ostajalle luovutettava olennainen irtain omaisuus on lueteltu
liitteessä lrtain omaisuus.

15. KAUPAN KOHTEESEEN TUTUSTUMINEN

Ostaja on ennen tämän kauppakirjan allekirjoittamista tutustunut perusteellisesti Kaupan
kohteeseen ja sitä koskeviin asiakirjoihin mm. Vuokraoikeuden voimassaoloon, laajuuteen ja
rajoituksiin seka tuleviin varauksiin, rakennusten ominaisuuksiin ja kuntoon sekä
Vuokraoikeuden kohteena olevan alueen maaperään ja sitä koskeviin asiakirjoihin. Myyjä on
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varannut Ostajalle tilaisuuden teetättää Kaupan kohteessa haluamansa tutkimukset ja

selvitykset

Ostaja on tietoinen Kaupan kohteeseen kuuluvien Rakennusten kuntoon liittyvistä puutteista

sekä peruskorjaustarpeista samoin kuin tehdystä maaperatutkirnuksesta ja hyväksyy ne

osana tatä kauppaa

16. LIITTYMÄT

Myyjä siirtää tällä auppakirjalla kiinteistön kohdistuvat siirrettävissä olevat seuraavat

liittymäsopini ukset:

1) Vesi- ja viemärijohtojen sopimukset liittymäsopimus N:o 11162 8 päivätty 10.9.1973.

2) Sähköliittymäsopirnus, vahvistus n:o 6401 328.

Ostaja sitoutuu ilmoittamaan liittymissopimusten siirroista kyseisten liittymäsopimusten

toiselle osapuolelle. Siltä osin, kun liittymä ei ole siirrettävissä Ostajalle tai liittymän siirtoon

liittyy kustannuksia, ei Myyjällä ole tästä vastuuta.

17. YMPÄRISTÖVASTUU

Myyjä on teettänyt kaupan kohteena olevilla alueilla maaperätutkimuksen lokakuussa 2026,

jota koskeva raportti on tämän sopimuksen liitteenä.

Sikäli, kun Vuokraoikeuksien kohteena olevilla alueilla todetaan Myyjän aiheuttamaa

pilaaritumista tai jätteitä sitoutuu Myyjä esisopimuksen ja tämän sopimuksen ehtojen

mukaan puhdistaniaan pilaantuneen maaperän ja poistamaan jätteet viranomaisten

edellyttärnään tasoon. Muilta osin Ostaja ottaa Vuokraoikeuden kohteena olevaan alueesecr

liittyvät mahdolliset ympäristövastuut kustannuksineen itselleen ja vastaa näin mahdollisista

Vuokraoikeuteen liittyvistä ennallistarnisvelvoitteista ja puhdistamiskustannuksista.

Ympäristönsuojetulair 139 §:n perusteella Myyjä toteaa Kaupan kohdetta käytetyn Myyjan

liiketoirninnassa Vuokraoikeuden alusta vuokrasopimusten sallimassa käyttötarkoituksessa

sekä alueen toimineen viljelysmaana ennen tätä Myyjän tiedon mukaan Kaupan kohteena

olevalla alueella on havait3u raportista 13102016 ilmeneviä seikkoja.

18. MYYJÄN VASTUUNRAJOITUKSET

Huomioiden muut tämän kauppakirjan Myyjän vastuuta rajoittavat ehdot, Ostajalla ei ole

oikeutta korvaukseen vahingoista, ellei yksittäisen vahingon määrä yhtä 25,000,00 euroa.

Myyjällä ei myöskään ole korvausvelvollisuutta (mukaan lukien Ostajan oikeus mahdolliseen

hinnanalennukseen) siltä osin, kun Ostajan vaateen tai useiden vaateiden mäarä yhdessa

ylittää 100.000,00 euroa.

Samoja määrällisiä rajoitteita sovelletaan hinnanatennukseen.

Myyjä ei vastaa Ostajan välillisistä vahingoista, kuten saamatta jäaneestä vuokratuotosta.

liikevahdosia. liikevoitosta tai muusta sen kaitaisesia vahingosta, tai vahingosta joka johtuu

siitä, että Ostajan hanke Kaupan kohteen ominaisuuksien tai siihen liittyvien olosuhteiden tai

viranomaisten toimenpiteiden tai määräysten vuoksi viivästyy tai estyy.



19. REKLAMAATIOT JA VANHENTUMINEN

Kaupan kohteeseen liittyvästä puutteesta on tehtävä Myyjälle kirjallinen reklamaatio

viipymättä, kuitenkin viirneistaän neljäntoista päivän sisällä siitä, kun Ostaja havaitsi tai

Ostajan olisi tullut havaita virhe Kaupan kohteessa.

Ostajan oikeus esittää vaatimuksia ja nostaa kanne Myyjää kohtaan tähän kauppaan liittyen

vanhenee yhdessä vuodessa kaupantäytäntöönpanosta.

Määräaikojen laiminlyönti johtaa oikeudenmenetykseen.

20. MUUT EHDOT

Ostaja vahvistaa olevansa ammattimainen kiinteistösijoittaja.

Kaikki tämän kaupan ehdot on esitetty tässä kauppakirjassa.

Tätä kauppakirjaa on laadittu kaksi samasanaista kappaletta, yksi Myyjälle ja yksi Ostajalle.

Vantaalla 11. päivänä toukokuuta 2017

perustettavan yhtiön lukuun

rustethtiön lukuun
.—-

1

KIINTEISTO OY PORIN KIITOLINJA

Liitteet: 1. Vuokraoikeus n:o 609-14-24-5-11

1.1 Vuokraoikeustodistus 11.5.2017, laitostunnus: 609-14-24-5-Li

1.2 Rasitustodistus 11.5.2017, laitostunnus: 609-14-24-5-Li,

1.3 Kiinteistörekisteriote 11.5.2017, rekisteriyksikkö 60944-24-8; sekä

1.4 Lainhuutotodistus 11.5.2017, rekisteriyksikkö 609-14-24-8.
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1.5 Rsitustodistus 11.5.2017, rekisteriyksikko 6O9-14-248

2. Rakennukset

2.1. Asernapiirros 15 1.2009

2.2 Pohjapiirros 15.1,2008, Terminaali- ja toimisto,

3. Tutkimusraportit

3.1. Kuntoarvio, YIT, 4.5.2012

3.2 Kuntotarkastus R53, Raksystems,16.9.2016

3.3. Pilaantuneen maan riskiarvionti, Akietaito Oy, 13.10.2016.

4. Esisopimus liitteineen.

5. Vuokrasopirnukset: Neste Markkinointi 0y ja Sone:a, koskien Helmentie 18 tonttia.
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Vantaa 31,1.2018

Virheen karja usta koskeva pyyntö

....jn pyynnöstään merkitty kauppakirjaan 11.5.2017 ostajaksi perustettavan yhtiön

lukuun. .oteaa P3 Partners Oy:n olleen rekisteröity kaupantekopäivänä 11.5.2017,

jonka johdosta pyytää myyjältä hyväksyntää, jotta merkitsee kauppakirjaan erheensä johdosta

ostajaksi P3 Partners Oy:n.

Vantaalla 31.1.2018

Korjauksen hyväksyy P3 Partner Oy:n puolesta.

Vantaalla 31.1.2018

P3 Partners Oy

P3 Partners Oy:n puolesta

Myyjä vahvistaa kauppahinnan loppuosan maksua koskevalle tilisiirtolomakkeelle merkityksi

kauppahinnan loppuosan suorittajaksi P3 Partners Oy:n, jonka johdosta myyjällä ei ole

huomautettavaa pyynnön osalta.

Vantaalla 31.1.2018

KOY Porin Kiitolinja

Tämä asiakirja on allekirjoitettu kolmena samasanaisena kappaleena.
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T.o No 196/72

‘OJj

Porin kaupunki vuokraa täten kuoria—autoliikenteen tava—

ra—asetoatoinintaa varten maanvuokralain (258/66) 5 luvun uai

sena ruokrana Porin Kiitölinja—asetna Oy:lle oheisen liitekarta

Pil.No 359 /72 osoittan 21 600 ia2:n suuruisen ä&ralan tora

tista no 2 korttelissa no 24 Porin kaupuni.n lierralahden eli 1’

kaupunginosassa, jota määäa1aa sanotaan jäljempänä tontiksi.

Vuokraehdot ovat seuraavat:

Vuokra—aika on htkuun 1 päivästä 1972 maaliskuun 31

päiväii 2022.
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Vuotuinen vuorauaksu, joka vuosittain kesäkuun kuluessa

on maksettava kaupungin raiatoiistoon tai kaupun.gin määräärÄ

rahalaitokseen on joulukuun 31 päivään 1972 saakka kaksimmer

tkahdeksantuhattaviisisataakaksitoista narkkaa (28.512 iik).

Ttmnikuun 1 päivästä 1975 alkaen on vuosittainen vuokra

meksu riippuvainen sosiaalisen tutkimuatoii8ton laekesta v

iallisesta elinkustamausindeksistä, jossa lokakuu 1951 on 100

siten, että perus-ruokrana o 12.030 markkaa vuodessa ja perus

jjeksinä 1OO sekä, että vuokraa kunkin kalenterivuoden alu.st

kårotetaan tai alennetaan niin monella 2 % perusvuokrasta kui:

edellisen kalenterivuoden keekimäXräinen elinku8t annus indeke i

on täysinä 2 % perusindeksiä suurempi ta pienmpi, kuitenkin

siten, että viitenä ensinnriäisenä vuotena sopimuksen tekemises

tä korotus ei saa olla enempää kuin puolet indeksin muutokses

Vuokraides on velvollinen vaadittaessa asettamaan vakuu

den vaokran suorittamisesta.

Jollei vuokramaksua ääräaikana suoriteta, vuokramies o

velvollinen maksamaan langanneille erille erääntymispäivästä

VU0KRAS0PIIUS
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si

maksupäivään asti viivästy-akorkoa 10 pros,entti iodessa ja

perimiskuluja e ntään 500 iarkkaa,

Vuokraa ei peritä tonttia ja tont11e rakerinettia tavara

asema— ja tuilirakennusta kytettäessä

1. Tavara—asema— tai Iullitoimintaan;

2. Omaa tarvetta varten tapahtuvaan polttoaineen jake—

luun

3. Omaa tarvetta varten tapahtuvaan konttien ja autojen

pesuun;

4. Aseman käyttäjiä varten tarpeellista kahvi- ja ruoka—

baarin pitoa varten;

11ik1i rakennusta ktetään muihin kuin edellä mainittui

hin toizziiotoihin, peritään vuokraa siinä suhteessa kuin täbän

toimintaan käytetty rakennuksen kerrosala on koko rakennuksen

kerrosalasta.

Tontti on kuiteukin vuokravepaa jäljepänä6 §,:ssä määrä—

tyn akentaisajan. Jos tontille rakennettu rakennus on ennen

rakentamisajan paattyista otettu kaytto6n, noudatetaan vuokra

suhteen edellä tässä pykälässä olevia määräyksiä.

4 §.

Vuokrarnies on velvollinen vuokrasuhteen päättyessä vie

mään pois omistamansa rakennukset, laitteet ja laitokset sekä

tasoittamaan niiden paikan. Jollei rakennuksia; laitteita ja

laitoksia poisteta kuudessa kuukaudessa vuokrasuhteen päätty—

misestä, on kaupungilla oikeus vuokramiehen- li.akuun niyyd ne

julkisella buutokaupall&ja huolehtia paikan kuntooiipanosta.

Vuokratontin tai en osan luo’ruttaminen koltaaxinen hallin

taan on kielletty. Huoneenvuokrasuhteen. perustaminen tontille

oleviin rakennuksiiia on kuitenkiti 8allittu.

Vuokramiehll on oikeus kaupunkia kuulematta siirtää

v-uokraoikeus kolmannelle. Täll6mn. on e, jolle vuokraoUeus

on siirretty tai, milloin on ksymykaesaä perintön tai testa

menttiin perustuva saanto, se, joka on tullut a isemman Tuok

ramiehen tilalle, velvollinen kolmen kuukauden kulueeea Saan

ostaan kirjallisesti iltiioittamaaii uiitä kaupungille vuokra-

oikeuden siirron kirjaamista varten liittämällä ilmoitukseen
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aabokirJan, okraopiiuke ja ut taroeiiet

Jollei siirtoi1inoituta mräsjaE3a tehd en uuder kr

ben naksettava kaupungille sopiuasakkoa 10 posnttia stit’

ieiaeron tnärstä, jolis s okirja on rustt.

tnkin vhintän 200 mrk3aa.

Jo. kuitenkin rakentamattoan tontin vuok.raoikes siirrc—

t__ kolannefle, on kaupuni1la oikeus blutessasperiä siir

täj.ltä &su1 joka va5taa enintn i11oisen vuosivuokan kyi

menkertaista määrää 2 §:n mukaan laskettuna ja 5 § huomioon

ottatnatta. tontti katsotaan rakentaattoaksi, kunnes tontil

le rakennettavan. -akennuksen Iopputarksstus oxi suoritettu,

Vuokramies itoutuu 3 vuoden kuluessa tämän viaokrasopiu

sen. allekirjoittaiisestalu.kien rakentamaan tontille vhintx

vesikattovaiheeseen asemakaavan,_rakennujärjestyksen.jahjvä

yttyj eri, piirustusten mukaisen tavaa-asema-jatullirakennuk.

sen noudattaen korttelissa ‘no 2 ulkoasultaan yhtenäistä. rakei

ntiviraston hsym raken.nustapaa.

Sopiiikseen liitetty tontinkäytt3suunnitelaa noudateta

ohjeellisena.

Jos rakennus kokonaan tai osittain palaa tahi muutoin tu

houtuu, se on kahden vuoden kuluessa uudelleen rakennettava.

Jos vuoramies lairninlyö ärätyn rakennusvelvollisuien

tytt.misen, on kaupungilla oikeus .rtisanoa sopiis sekä per

vuokrat viiokravapausajalta.

Jos kaupunki ei käytä tässä §:ssä mainittua i.rtisanomis

oikeuttaan rakerinuav’elvollisuuden tä’-tt.mättg. jättäisen. joh

ta, on vuokraiies velvollinen suorittamaan uos okra.n lis1

kaupungille sopimus s akkoa kullo irz.kin rnakset t a’an vuosi vuokrat

suuruisen määrän laskettuna yli märäajan menevälte ajalta.

7 .

Kaupunki sitoutuuvuokraamaan tontille rakennettavasta

tava.ra—aaemarakennukBesta eri sopimuka eila kä.yvä.at vuokrast

tullin käyttöön tarpeelliset tilat. Vuokramies sitoutuu brv

symän valtion vuokralaiseksi kaupungin sijaan.

8 §.

Kaupungilla on oikeu.s korvauksetta sijoittaa tontille t

peelliset johc3ot, laitteet ja kiinnikkeet. Samoin kaupungi

on oikeua perustaa rasite näiden oikeuksien pysjvvyden vert5

tatniseksi.
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Kaupungilla on nyö oikeus tarittaesa korv ketta si—

,joittaa tontille tai sille rakeettvaafl rakenu’rsae säs.

uuntsmo j palokunnen ktdn tu1e palopoati.

Kaupunki pid.ättää itselleen oikeuden määrätä, milloin ja

mihin leveyteen tonttia rajoittavat kadut rakennetaan. Ilyös

viemärien ja vesijohtojen rakentarLisajan kaupunki rnäärää.

Vuokramies on velvollinen kustannuksellaan huolehtimaan

viaokratontin osalle tulevan katuosuuden knossa— ja puhtaana—

pidosta sen mukaan kuin kulloinkin voimassa olevat säännökaet

tontinomistajasta räävät. Vuokramiestä älköön kuitenkaan

elvoitettako päällystämän uudelleen katuosuutta silloin

kun vuokra—aikaa on jäljellä enintään 5 vuotta.

Milloin tontin kohdalla olevaa katua ei Ole säädetysä

järjestyksessä luovutettu yleiseen käytt5n, mutta sitä kui—

teaki käytetään yleiseen liikenteeseen1 on vuokramies velvol

unen huolehtimaan ketuosuuden puhteanapidosta ja tarpeellise—

ta talvihoidosta, ei kuitenkaan enempää kuin mihin hän on 2 mo—

mentin mukaan velvollinen.

10 §

Vuokraniehen on hankittava kaupungin lupa vuokratontin

teollisuusjätevesien johtarniseen yleiseen viemärilaitokseen ja

noudatettava luvan ehtoja. Jos jätevesiä johdetaan yleiseen

iiemärilaitokseen ilman lupaa tai vastoin sen ehtoja1 on vuok—

ramies velvolliTaen korvaamaan kaupungille aiheutuvan vahingon

ja haitan.

11 §

Vuokramies on -elvollinen teettämän ja kinossapitärnän

kaupungin rakennusviraston bväksymän aidan tai pensaaistutuk

sen katua, tietä tai yleistä paikkea ja naapuritontti vtaon

rakennusviraston lähempien ohjeiden mueiseati. uatannukset

väliaidasta jaetaan naapurien kesken siten, että kumpikin nas—

piiri maksaa puolet torittien rajalle tulevan aidan kustennuksis

te. ja kunnossapidoeta, ellei toisin ole sovittu. Kaupunlla

ei kuitenkaan ole tätä velvollisuutta sellaisen rakentamatto—

man tontin puolesta, jota kaupunki ei vielä ole luovuttanut

ballust aan,

Kaupunki oi vaatia, että vuokramiehen on pidettävä ää—

rätyt tontinosat boidettuna nurrriikkona sekä istutettava tontil—
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e puita ja pensaia akenDuviraston Lai kapptarhui

ohjeiden mukaisesti.

Ellei ‘uokramies oden k1uassa ke itsn saatuaan ty

ta tsä §:sä määrättyä aitaus— tai istutusveivol1isuutta

kaupungilla on oikeus vuokraiehen puolesta tebdä tarpee1line

aita ja suorittaa tarpeelliset istutukset jolloin kaupunki o

rii näistä töistä vuokraiehe1tä todel1iste k’tannusten muka:

sen korvauksen ja sopimuksen rikkotuisesta jäljeinpänä 13 §:sä

znainitim sopimus sakon.

Vuokramies on velvollinen pitämään vuokratontilla olevat

rakennukset, aidan, istutukset ja nurmikoa sekä tontin muun

osan hyvässä k’mnossa ja noudattamaan siinä koiden annettuja

märäyksi.

Vuokratontilla kasvavia 2uita ei saa vahingoittaa eikä lu

) atta kaataa. aadetut puut kuuluvat kaupungille. Rakennus

ty3n ajaksi on puut tarpeellisi.n osin suojattava.

Tonttia ei kuitenkaan saa åidata naapuritonttia vastaan.

12

Iaupungilla on oikeus toimittaa vuo1atontilla katse1uk-

sia, joista kuitenkin, sikäli se hankaluudetta voi tapahtua)

on vuokramiehell,e hyvissä ajoin sitä en.nen i1roitettava ja jo

sa vuokrs.miehen tai. hänen edustajansa, mikäli mahdollista, on

oltava läsnä. Katselmuksessa tarkastetaan, onko vuoki’atonttt

ja sillä olevat rakennukset hyvässä kunnossa ja onko vuok.raso

pimuksen määräyksiä muutoin noudatettu. Jos tarkastus on. ai

beuttanut muistutukais, on puutteellisuudet korjattava kaupun.

iD m rä.mäasä ajassa.

13 §.

Jos vuokramies muutoin kuin 5 §:n 2 momentissa ja 6 :n

‘ momentissa inainituin tavoin rikkoo täLän sopimuksen ehtoja

tai sen nojalla annettuja määr.yksiä, on hän velvollinen kau—

pungille maksamaan paitsi vahiiigonkorvaust a SQpimU8 sakko a

kulloinkin enintään vuotuisen vuokratimaksun ko1rinkertaisen

marän,

Tästä sopimuksesta johtuvat arvioixmit ja erimielisyydet

käsitellään siinä järjestyksessä kuin maanvuokralain 6 luvun

77 — 83 §:esä on säädetty.
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1
15 §

Vuokrariieheil on oikeus ksuounkia kulernatta hakea

pit voi.maS5a t1flL u.kaien i—

keude py.syyy7defl vak’iudeksi.

16

Vuokramaksun liksi v’uoraies itoutuu suorittamaan

kaupungille korvauksen kadun ja viemrilaitoken rakentaise

ta anöin perustein ja såmän suu.r9.aisina kuin kauunii perii

nä korvaukset oma.u tontin istajait.

IIjllojn kuitenkin tontin kohdalla olevaa katua ei ole

säädetyss jrjest7ksessä luovu.tettu yleiseen käyttöön, mut—

te sitä käytetn yleiseen liikenteeseen ja kaupunki on ra

kentanut a.jokelpoiseksi tontin kohdalla olevan ajoradan, on

vuokraies velvollinen suorittamaan korvauksen kadun rakenta—

misesta.

Tontin-katu— ja viemärikorvau5 lasketaan kuitenkin vah

vistetusta asenakaavasta poiketen siten) että korvaukset las

ketaa. kttäen tonttitehokkuuttaO,2.

Mikäli myöhemin tonttitehokkuutta käytetiän eneinä

kuin 0,2, kaupkipidätt oikeenpeiä katu- ja vie..ri

korvauksen vahvistetun aseuiakaavan mukaan laskettuna.

17 §

Vuokramies maksaa kaupungille tontin srottamiskustnnuk—

set.

18 §

Vuokramieben on annettava tontin kautta vapaa kulkuoikeu..s

naapuritontiJia asioiville ajoneuvoille.. Kulkupaikasta on neu—

voteltava naapurin kanssa. Ellei paikasta päästä. sopimukseen,

kaupungilla on oikeus ärätä k.o.. kulkupikasta tontin alueel

la.

Jollei tsi sopimu.kseBBa ole toisin määrätty, noudatetaan

v,.zokraguliteessa 29 päivänä huhtikuuta 1966 armetun maanvuokra

luin (258/66) 5 luvua zokraa koskevia s..tinökiä.

sopiinusta’on tehty kaksi ybtipitvä kappaletta, toi—

nn vuokranantajalle ja toinen uokratdehelle.
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Vuonna 197 joulukuun 19 päiv.n Porin raastuvanoikeudon 2 k1n-
teist3tuornarln klir 1tysasainpyt.k1rJan 71/2 :r. oha
vistettin Porin Kiitolinja Oy:n hakamukses’a k±nrItys Porin kau
pungln omistaman tonttlin n :o 5 kortte isa n :o 24 Porin kupun
gin Herralahden eli 14. kaupungincsassa Porin io1ira Oy:lie
vakuudeksi trnr vuokrasopimuksen vuckraoikeuden pyyvyydes t,
etuoikeudella tästä vahvistamispivstä lukien, todstaa: Porin
raatihuoneessa kuin ede1l

Kiinteisttuomarinvirasa:

2. kinteistötuornari

Todistus 1,95

Jä1jennksen oikeaksi todistaa
)

Soimus3akon peiirninen

Rakennus ,ja kiinteistö1autakuiit on kokouksessaan 11 .02.l97

;n 311 kohdalla pättnyt, Uti kaujuflki peri Porin Kiito

linja-asema Oy:n konkurssipesältä 20.05.1972 allekirjc’itetun

vuokrasopirnuksen 5 §:n 3 mornentissa tarkoitettua sopimussak

koa tontin 5/24/Herralahti siirrosta rakentamattomana; todis

Een Porissa, rakennusviraston kans1iaosat011a, maaliskuun

07 päivänä 1975

Viran puolesta:

Kansilaosaston lakirniessihteeri

Luriastus mk 2,00
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vctoikedn 1aais

Porin kaupunginhall1tusen 5.7.1976 tekemän patksen rLkaisas

t 1aenntaan edel1 olevassa vu raopimuksessa rDan1tun

tin no 5/24/i4. eli Herrala-ti kyt:$o1keutta niin, et mys

muu lilkenne kuin Forin Kiitolina Oy:n osakkaat saavat lu’.an

kytt tontille sijoitettua avairilaski3aa 01 .7. 1976 alkaen

dsel1jyn tankkausta varten toistaiseksi ja e’t Suomen B Oy

on velvollirien maksamaan t.rnän johdosta Porin kaupuni1le vuok

raa tuhat (1.000) markkaa vuodessa; todistan Porissa, rakennus-

viraston kans1iaosasto1l ou1ukuun 7 pvn 1976

Viran puolesta:

Lakimiesihteeri

Edellä. mainitun k.yttöoikeuden laajerinuksen hyvksymme a stoi

tuu llkfrottanut Suomen E? Oy rnaksanaan porIn <aupun1l1e

sariotusta kyttöoikeudesta johtuvan vuokran. Dalkka ja aika

ede1l mainitut.

?orirz Kiltolinja Oy, Suomen B?Oy

Todistavat:
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Eielleer, rnrttiin, tcä k1 i.lla rraln1tt sar:r
tetty vuokrao1kuden siirror klr’jaamlsta varten tarir. v.si
j rnyöhertrn kuii klmen kuu<audn iussa s1iro-. j: rt
vuokraoikuden ja rake uksen om1stusoieutn saanrIDsta 11-ter:, nIin
tn.n vuokrasopirnuksen 5 :r 2 mcentin nojalla Heikki lar.ki ja
Pentti Kuusisto ovatveivolllset maksamaan sopirnusakkoa ‘in kauu
gille siirtoilmotuksh laimin1yrnisest. määrajazss kaksisataa (200)
markkaa. .

Edelleen rnerkittiin, että. edellä mainituaa kauak1rjasa mainitulin
perustettavalla yhtiö1l jonIa lukuun tontinvuokr&oikeu rakannuki
neen on siirretty, on ilmoitettu tarkoitettavanPoriniitolinjacy

jonka ylirnäräinen yhti’kokous on 3.5.974 ja )0.8.S74
mainitun kaupan hyväksynyt, ja joka ybt15 on merkitty kaupparekieteriir
16.B.i9724.; todistan oriasa, rakennusviraton kanliaosastol1a, Joulu
kuun a6 päivänä O97li

Viran puolesta:

Kansijaosastoa p1likkö

lunastus mk 2,50

de11ä o1evasa ziirtotodituksessa mairitun vuokraoDiuken iion
hyvksymme Ja sitoudurnme noudattamaan edelläolevan vuokrooimuen
velvoituksia ja ori kaupungille maksamaan aotun sopimuksen mukai

en vuokran siitä lukien, mihin asti vuokra tän mennessä on kuun
i1le maksettu.

.orissa, joulukuun 16 pivnä 1974

‘or1 Kiitolinja Cy

valtakirjalla

rrodistavat:
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Pois3C, touokum 3 1972

Porin kaut.ngin rakeus— ja kiinteist1au’Uflte

Tn sopiraukse hyvsyme j sitoudume tattama

vuorasopiu.ksess mainitut ehdot. Paikka ja aika edellä

mainitut.

Porix. Kiitolinja—asea Oy

/ ii’

)
) Todistavat:

31 irtotadi t u

Vuokraolkeuden siirron merkitemisä varten sopimuskappaleille

täällä 13.i!.i974 esitetyn ja 26.3.i974 päivätri kaupairjari

mukaan on .orin itolinja-asema L)y:n kancurssipesän toirnitsi

jamie’net - -. Os myyneet Ja luovut

taneet or1n kaUpun1n Herraiaiden eli i4. kaupunginosassa ton

tilla n:o 5 korttelissa n: 24 mainitun kan urssipesn omista-

man keskeneräisen rakennuksen siinä vaiheessa) kuin se oli 7.1:

sekä mainitun tontin vuokraolkeuden ko1ensadanviidenkyr

nentuhannen (350.000) markan kauppahinnasta orin kaupunista

oleville ii erLn5itijö11e 1 la

O nerustettavan ytibn lukuu.n.

Merkittiin, etta koska kauppakirjan mukaista keskeneräist ra

kerinusta sellaisena kuin se esitetyn selvityksen mu.kaan oli

27.2.I973, minkä Jälkeen rakennuttamisen on näytetty tapa)itune

ostajien toimesta, ei voida pitää l1maverolain 26 §:ss tarkol

tetu.na rakennaksena, josta tontinvuokraolkeuden luovutukseri yt:

teydessä pitäisi periä leimaveroa, ei luovutuskirjaa varustettL

.‘ leimamerkeillä.

/,
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ASEÄAAVAMERKINNÄT JA —NtiJJJYKSET:

— — v — Vei3ohtoa varten varattava a1ue

Yleisten rakennusten kortt€lialue 1i ntee3een lIittyvi.

laitoksia varten.

Kullekin tontille saa rakentaa autojen katsastusta, enk11

ja tavaraliikennettä tai vastaavaa toimintaa palvelevia enin

tään 2—kerroksisia ja enintiän 9 ui korkeita rakennuksia tai

laitoksia sekä laitosten toiminnalle vä1ttätnättuiät asunnot.

Rakennusten kokonaiskerrosala saa olla enintn 1/2 tontin

pinta-alasta, josta rakentamiseen eadaan käyttää enintään i/

Tontille on varattava vähintan 1 autopeikka 2 tybntekijä. ko

ti sekä tarpeelliset tilat muuta pysäköintiä var.ten

Istutettava puistoalue.
K0i1

E ..Z1 Tontin osa, joka on välttärnättbmiä kulkutei.tä lukuunottamatta
1 j istutettava.
JZE Viemrjä varten varattava alue...
— — — Kuluiapisteet a raarierkit seka kiintcojsteet:

Pisti
- y

43
43
43
43
43
43
43
43

3 912.215
4 927.648
5 934.847
6 940.422
7 938.074
8 787.159

15 822.311
16 748.256

19
19
19
19
19
19
19
19

625.576
612.671
593.884
544.196
521.069
493.571
668.143
511.735

1

ray taputki

raua)Jtki

Kjveen utctettu

::
Naahan upotettu

Jäi nåsen keksi todsta3

Porin kauDin r:kcnnuirasossa,

pjva ..• kuuta 19.

•0

Kiinteistöinsfloorl

\
Oo.

/

/.
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YUOKRSOPLMUSEN LISÄYS

20 § VUOKK&-ALUE

Vuokra.aiue ksittäa loka kuun 15. pivst 200 lukien Pair kaupungin

Herraiahden eli 14. kaupunginosaxi korttdissa 24 sijaitsevan tontin 8 (609—14.—

24—8), jonka pinta-aia on 25322 m2

21 § VUOKRA

Vuokr&opirnu.ksen 2 §, 3 § ja 6 § korvaLaa.n pykä1iLlä

211 §Perusvuokra

Vuokralairien maksaa vuokranantajalle vuoluista vuokraa. joka on sataviisikyrn

mernJLneljtuhatta ne1jsataakuusikymmentä (154.460) markkaa (perusvuokra).

Vuokra. on maksettava osittain kes.kuun kuluessa.

21.2 § Indeksiehto

Vuokra on sidottu elinkuszannusindeksiin (lokakuu 195 1100) seuraavasti:

Pykalän 21.1 mukaista vuosivuokra.a. (perusvuokra) muutetaan virallisen elin

kust.nnusindeksin muutosta vtaavtj. Vuokran muutoksen suuruus ilrnencc,

kuri perusindeksi verrataan tarkistusindeksiin. Mikii tarkistusindeksin luku ao

korkeampi tai alempi kuin perusindeksin luku. perusvuokraa korotetaan tai alen

neta2n Vastaavasti.

Tarldstetti.g vuosp.okra 1aketa.an seuraavasti:

Perusirideksina on vuoden 2000 keski-indeksiluku, joka on 1501. larkistusin

deksi on edellisen vuoden keski-jrideksiluku. Tarkistettu vuosivuokr-a saadaan,
kun tarkistusindeksi jaetaan peru.sindeksilläja kerrotaan perusvuokralla.

2 .3 § Vuokrar alenrius

Vuokralairien maksaa indeksjllätarkistetusta vuokrasta vuosjttin 15% niin kau

an, kun tonrtiaja tontille rakennettua tava.r’a-aserna- ja tullirakennusia k.äytetä.n:

1. Tavara-asema- tai tullitoimintaari;
2. Omaa tarvetta varten tapahtuva.an po1ttoaireen j akeluun
3. Omaa tarvetta varten tapahtuvaan konttienja autojen psuun
4. Aseman 1c.yttäjia varten tarpeellista kaiwi-. ja ruokabaarin pitoa vartrL

Mikäli rakennusta käytetään muihin kuin edellä mainittuihin toimintoihin peri

t.än vuokraa siIrt suhteessa kuin tä.hän toimintaan kaytetty rakennuksen ker

roala on koko rakennuksen kerrosalasta.
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22 § \iAKSU1

22 1 § Tontin erotlarn s ja rteriiisrna

VuokrJaien rniksa.a kaupun11e v.iokrasopirnun rnuutoksn ai1iji

yhteydessä tot3n Herralahti 60-—14—24- erotarriis- ja

kuustuhatta (600O) mrkba.

22 2 F-Iorninkadun siirtämisetäjohtiva rziaksu

Vuokralainen sitoutuu mak5amaan Porin kaipungi11e Horninkadur sirirnisetä

aiheutuvista kusiaruiuksista kymmenttuhatt. (30,000) markkaa hti. kun

katu on avattu hikenteesee

22.3 § Liittymismaksu

Kaupunki pidät.ä itEelleeri oikeuden periä vesihuoltotain 119/2001 mukaisia

maksuja.

23 RAS1TTEET

Tontilla ennestään olevien maaruaiaisten johtojen lisäksi kaupunki sa pitää ton

tin lisäaJuefla olevia johtoja ja perustaa niitä varten pysyvät ra.sitteeL

Porissa 1okakuua 2001

PORIN KUPUNIN EKNINE4 LAUTAkUNTA

<flnteistöp11ikkö

Trnän vuokrasopimukBen 1isyksen hyvksymme ja sitoudurn sen ehtoja nou—

datLaman. Paikka ja aika ede11 mainitut.

PORIN <IIT0LINJA OY
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P0RN KAUPUNGINHAWTUS

28100 PORI

TONTIN HERRALAHTI 609-14-25-5 VUOKRASOPIMUKSEN
MUUTTAMINEN; PORIN KIITOLINJA OY

Porin kaupunginvaltuusto päätti kokouksessaan 11.6.2001, että Porin Kii
tolinja Oy:lle vuokratun tontin Herralahti 609-14-25-5 vuokrasopimukseen
tehdään oheisesta pöytäkirjanotteesta ilmenevät lisäykset.

Vuokrasopimuksen tarkistamiseksi ottanette yhteyttä Porin kaupungin tek
nisen palvelukeskuksen tonttitoimeen toimistonhoitaja Tuula Ivanoffiin os.
Valtakatu 4 B, puh. 621 1781.

Porin kaupunginhallitus

Kaupunginjohtaja

Kansliapäällikkö

Liite: Ote KV:n pöytäkirjasta 11.6.2001 § 281

PORIN KAUPUNKI
Kaupunginhallitus

Kyntiosoite: Postiosoite: Puhelin: Faksi: .. Injernet osoite: ShkÖposti:
Hailituskatu 12 PL 121 (02) 621 1100 (02) 621 124t www.pori.fi ctunimi.sukunimi@poii.fiPori Pori
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Todistaa
Otteen oikeaksi
todistaa

Ahisten E.
Anttila E.
§:t 239-254, 256-292,
klo 14.00-1632. 17.20-1945
Aro T:
EIoM,
§:t 239-270, klo 14.00-19.28
Grönmark S.
Hakala P.
Halme S.
Heino 0.
Hcljakka 1{
Hirvonen R.
Holmlund 1.
Jokisuo R.
Kaartinen M.
§:t 243-292, klo 14.47-20.45
Kalliornaa M.
Kaltiokumpu 0.
Kangas P.
Kaski 13.
Kataja S.
Kesti H.
Kilkku P.

Hämäläinen M.
Linnainmaa A.
Lehtinen H.

§ 255, klo 16.32-17.20

Kiuru K.
Kivelä A.
Koivisto T.
Kekk.
Korkeaoja A.
Korpela S.
Koskela J.
Laakso A.
Laaksonen T.
Lamminen K.
Linnainmaa M.
Mäkelä K.
Nummelin A.
Ojansuu J.
§:t 243-292, klo 14.52-20.45

Pajukoski J.
Peltomo P.
Peltomäki L.
Peltonierni T.
Perttula M.
Pihlajamäki-Smith E.

Haula T.

Timo Koivisto
1 varapuh.johtaja
§:t 256-282

Puhjo V.

Rinta-Jouppi H.
Salmi A.
Salonen M.
Suckman A.
Suominen V.
§:1239-248, 14.00-15.15
Tiira H.
Träskelin A.
§:t 239-254, klo 14.00-15.45
Träskelin P.
§:t 239-269, klo 14.00-18.15
Uusitalo R.
Wahlman E.
Wallin M.
Wessman 1.
klo 14.00-15.45, 17.10-20.45
Westerlund A.
Vahala A.
Vesivalo R.
Vuolanrie A.
§: 254-292, klo 15,30-20.45
Välimäki P.

Piisi J.

Olli Juusela
sihteeri

Kokouka - 11621kioD2O-S

.Kokousplja K:iupuoiiwiionistuntohuone

PäJitöksenftkijill

rLs

Muut läsnäolijat

§:t 249-292, klo 15.15-2045
Forsten P.
Kalliola P.

§:i 243-254, klo 14.55-15.30
Hakala E.

§:t 255-292, klo 15.45-20.45

Sandberg J.
§:t270-292, klo 18.15-2045

Allekirjoitukset

Kaupunginjohtajat:
Sinisalmi M; Laaksonen A; Hanmis K.
Muut:
Juusela 0, kansliapäällikkö; Metsälä H, kaupunginsihteeri; Perälampi M, talousar
viopäillikkö; Kataja M, kaupunginkamreeri

Matti Linnainmaa
puheenjohtaja
§:t 239-255, 283-292

Pöytäkirja yleisesti
nähtävänä

Käsitellyt asiat § 239 - 292 -

Pöytldrjan Kaupunginkansliassa kesäkuun 19. päiyin 2001
tarkastus

Tarkastajat Reijo Hirvonen Ilkka Hölmlund

Kaupunginkansliassa

Anu Koivisto

kesakuuH ‘1Ö. päivänä 2001

Porissa 20.6.2001

Kansliapäällikkö
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TELA 1051/642/2001

231 § TONTIN HERRALAI4T1 609—14—25—5 VUOKRASOPIMUKSEN MUUT
TAMINEN; PORIN KIITOLINJA Oy

Ote TELAN pöytäkiijasta 29.5.2001 § 276:

“TONTTITOIMEN kirje 21.5.2001 nro AT/to—164:

‘Tonttitoimi on neuvotellut kortteleita Herralahti 609—14—1 ja 24
koskevasta asemakaavan muutosehdotuksesta AS 1340 osallisten
kanssa. Neuvottelujen tavoitteena on ollut sopia maanluovutuksista ja
siitä, että osalliset maksavat osan asemakaavan muutoksesta aiheutu
vista kustannuksista.

Hominkadun siirtämisestä aiheutuu arvion mukaan kustannuksia noin
1,0 Mmk. Tästä kaupungin osuudeksi jää 560.000 mk. Porin Kiito
linja Oy on osaltaan suostunut maksamaan kaupungille kadun siirtä
misestä aiheutuvista kustannuksista 30.000 mk.

Asemakaavan muutoksella Porin Kiitolinja Oy:lle vuokratusta ton
tista Herralahti 609—14—24—5 tulee tavaraliikenneterminaalin kortteli-
aluetta (LTA), jonka rakennusoikeus on e = 0,6 ja kerrosluku III.
Tontin nykyinen pinta-ala on 21600 m2. Sen ala lisääntyy 3722 m2 eli
25322 m :iin.

Nykyinen tontti on vuokravapaa vuokrasopimuksen 3 §:ssä mainituin
edellytyksin. Olosuhteet muuttuvat sillä tavoin, että lisäalueesta ale
taan periä vuokraa. Nykyisen tontin vuokra olisi — ilman vuokravapa
utta — vuokrasopimuksen 2 §:ssä mainitulla tavalla laskien vuonna
2001 131.657 mkeli

131.657 mk 6,10 mk/m2
21600 m2

Koko uuden tontin vuokraksi tulee edellä mainitulla yksikkövuok
ralla

25322 m2 x 6,10 mk/m2 154.460 mk.

Tästä lisäosaa vastaava määrä on noin 17 %, mutta osuudeksi voi
daan sopia 15 %, koska lisäosalla on maanalaisia johtoja, joiden pi
tämistä varten perustetaan rasite. Edellä mainitulla tavalla laskien Ii
säalueen vuokraksi tulee tänä vuonna 23.169 mk.

Vuokrasopimuksen loppuun tulee tehdä seuraavat muutokset:
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Nro 5/1162001

20 § VUOKRA-ALUE

Vuokraa1ue käsittää . kuun ..... pväsia 2001 lukien
Porin kaupungin Herralahden eli 14, kaupunginosan koritelissu
24 sijaitsevan tontin 8 (609---14--—24---8). jonka pintaala on
25322 2

21 § VUOKRA

Vuokrasopimuksen 2 §, 3 § ja 6 § korvataan pykälillä:

21.1 § Perusvuokra

Vuokralainen maksaa vuokranantaj alle vuotuista vuok
raa, joka on sataviisikymmentäneljätuhatta nelj äsa
taakuusikymmentä (154.460) markkaa (perusvuokra).

Vuokra on maksettava vuosittain kesäkuun kuluessa.

21.2 § Indeksiehto

Vuokra on sidottu elinkustannusindeksii n (lokakuu
195 1=100) seuraavasti:

Pykälän 21.1 mukaista vuosivuokraa (perusvuokra)
muutetaan virallisen elinkustannusindeksi n muutosta
vastaavasti. Vuokran muutoksen suuruus ilmenee, kun
perusindeksiä verrataan tarkistusindeksiin. Mikäli tar
kistusindeksin luku on korkeampi tai alempi kuin pe
rusindeksin luku, perusvuokraa korotetaan tai alenne
taan vastaavasti.

Tarkistettu vuosi vuokra lasketaan seuraavasti:

Perusindeksinä on vuoden 2000 keski-indeksiluku, joka
on 1501. Tarkistusindeksi on edellisen vuoden keski
indeksiluku. Tarkistettu vuosivuokra saadaan, kun tar
kistusindeksi jaetaan perusindeksillä ja kerrotaan perus
vuokralla.

21.3 § Vuokran alennus

Vuokralainen maksaa indeksillä tarkistetusta vuokrasta
vuosittain 15% niin kauan, kun tonttiaja tontille raken
nettu a tavara-asema- ja tullirakennusta käytetään:

1. Tavara-asema- tai tullitoimintaan;
2. Omaa tarvetta varten tapahtuvaan polttoaineen

j akeluun;
3. Omaa tarvetta varten tapahtuvaan konttien ja au

tojen pesuun;
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4. Aseman käytt1jiä varten tarpeellista kahvi.. ja
ruokabaarin pitoa varten.

Mikäli rakennusta käytetään muihin kom edellä mai
nittuihin toimintoihin, peritään vuokraa siinä suhteessa
kuin tähän toimintaan käytetty rakennuksen kerrosala
on koko rakennuksen kerrosalasta.

22 § MAKSUT

22.1 § Tontin erottarnis- ja rekisteröirnismaksu

Vuokralainen maksaa kaupungille vuokrasopimuksen
muutoksen allekirjoituksen yhteydessä tontin Herralahti
609—14—24---8 erottamis- ja rekisteröinii smaksun
6.000 mk.

22.2 § Hominkadun siirtämisestä johtuva maksu

Vuokralainen sitoutuu maksamaan Porin kaupungille
Horninkadun siirtämisestä aiheutuvista kustannuksista
kolmekymmentätuhatta (30.000) markkaa heti, kun katu
on avattu liikenteeseen.

22.3 § Liittymismaksu

Kaupunki pidättää itselleen oikeuden periä vesihuolto
lain 119/2001 mukaisia maksuja.

23 § RASIYI’EET

Tontilla ennestään olevien maanalaisten johtojen lisäksi kau
punki saa pitää tontin lisäalueella olevia johtoja ja perustaa
niitä varten pysyvät rasitteet.’

Päätösehdotus: Tekninen lautakunta päättää esittää lausuntonaan kaupunginhaflituk
selle, että Porin Kiitolinja Oy:lIe vuokratun tontin Herralahti 609—14---
24—5 vuokrasopimukseen tehdään edellä mainitut lisäykset heti, kun
asemakaavan muutosehdotus AS 1340 on hyväksytty kaupunginval
tuustossa.’

Täytäntöönpanot: KH

Porin Kiitolinja Oy
Helmentie 18
28100 PORI

Tela
Hallinto ja tonttitoimi

PÄÄTÖS: Tela hyväksyi yksimielisesti päätösehdotuksen.”
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I<H:n ehdotus: KH ehdottaa KV:iie. että Porin Kiitolinja OyIle vuokratun tontin

Herralahti 609—14—-24—5 vuokrasopimukseen tehdään Telan esittämät

lisäykset heti, kun asemakaavan muutosehdows AS 1340 on hyväk

sytty kaupunginvaltuustossa.

PTÖS: PåätSsehdotus hyväksyttiin yksimielisesti.
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pitäytvmistä takantuvasta päätöksenteosta, eikä Porin kaupunki voi ilman lakiin pe
rustuvaa toimivaltaa jälkikäteen muuttaa aikaiscmrnin tekemijä päätöstä, jos se louk
kaa P3 Partners Oy:n oikeutettuja odotuksia.

43. P3 Partners Oy:Ile oli muodostunut julkisoikeudellisen lainsäädännön perusteella
suojattava oikeusasema’. Asiassa ei ole ilmennyt sellaisia merkitvkseffisiä olosuh
teiden muutoksia sopimuksen neuvottelujen jälkeen, joiden ei ole pitänyt olla sopi
muspuolten dedossa tai ainakin ennakoitavissa jo sopimusta valmisteltaessa. Porin
kaupungin kunnanvalruusto on käyttänyt harkintavaltaansa muuhun kuin se on ol
lut käytettävissä.

44. Porin kaupungin kaupunginvaltuuston päätös 15.11.2021 232 tulee kumota.

Vastaselityksen antaminen

45. P3 Partners Oy pyytää, että yhtiö saa antaa kiijallisen vastaselitvksen sen jälkeen
kun Porin kaupunki on lausunut valituksesta.

Todisteet

46. P3 Partners Oy nimeää tässä vaiheessa oheisen todistelu. P3 Partners Oy nimeää
myohemmin lisää todistelua tai rajaa todistelua, mikäli Porin kaupungin tähän asi
aan antama vastine siihen antaa aihetta.

Kirjallinen todistelu

1) Muutoksenhaun kohteena oleva Porin kaupungin kunnallisvaltuustonpäätös

2) Muistio 30.3.2020. Minirnani Pori / 1-lankkeen lähtötilanteen kokoaminen.

3) Teknillinen lautakunta, 29.6.2021, 186, kolmas kappale ja liite 1 P3 Partners Oy
vuokrasopimusluonnos. Sama kuin 1.

4) Tontöpäällikkö- sähköposti 29.9.2021 klo 11.43.

5) P3 Partners Oy:n hallituksen puheenjohtaja - sähköposti tont

tipäällikkö 26.10.2021.

6) Maanvuokrasopimuksen luonnos 18.6.2021.

7) Kauppakirja, vuokraoikeudet ja Rakennukset

8) Vuokrasopimus 29.7.1972.

Liite Valiakirja

P3 Partners Oy
Laati 4asepori/8.2.202l

/ ()keustieteen kandidaatti
1auppatieteen maisteri
P3 Partners Oy:n valtuutettuna asiamiehenä

6 ks. KHO 3.10.2013 T 3140.
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