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Vaatimukset

P3 Partners Oy vaatii kunnioittaen, etti Turun hallinto-oikeus

1.

kumoaa muutoksenhaun kohteena olevan piitdksen, koska se on syntynyt vitheelli-
sessa jarjestyksessa.

kumoaa muutoksenhaun kohteena olevan piitoksen muutoinkin lainvastaisena.

velvoittaa Porin kaupungin korvaamaan P3 Partners Oy:n oikeudenkiyntikulut hal-
linto-oikeudessa myohemmin esitettivin laskun mukaan tiysiméiriisesti arvonli-
siveroineen ja korkolain 4 § 1 momentin mukaisine korkoineen siité lukien, kun kuu-

kausi on kulunut siitd paivisti, jona paités on ollut asianosaisten saatavissa.

Oikeudenkiyntikulut tissd vaiheessa on 4.364,80 euroa (sis. alv. 844,80 euroa).

Misti tdssi asiassa on kysymys

1.

P 3 Partners Oy:lle oli vuokrattu Helmentie 18 sijaitseva tavaraliikenneterminaalin
kotttelialueen (LTA) tontti Herralahti 609-14-24-8. Tontin pinta-ala on 25.322 m2
ia rakennusoikeus 15.193 k-m2. Vuokrasopimus on voimassa 31.3.2022 asti.

Vuokraoikeus on kifjattuna laitostunnuksella 609-14-24-5- L1.

P 3 Partners Oy osti 11.5.2017 kauppakitjan, liite 7, perusteella tontilla sijaitsevat
rakennukset ja tontin vuokraoikeudet Kiinteisté Oy Porin Kiitolinjalta. Tontilla si-
jaitsevat rakennukset olivat huonokuntoiset, eivitki soveltunect nykyaikaisen tava-
raliikenneterminaalitoiminnoiksi. Kauppahinta oli 345.000 curoa. Siitto ilmoitettiin
Porin kaupungille. Kaupan jilkeen P 3 Partners Oy ja Porin kaupunki aloittivat
ncuvottelut tontin ja asemakaavan muuttamistarpcesta.

Porin kaupungin kaupunginvaltuusto paitti 16.8.2021, § 178, cttd P3 Partners
Oy:lle vuokratun tontin Herralahti 609-14-24-8 vuokrasopimus uusitaan kiyttien
yritystonttien vuokrasopimusmallia ajaksi 1.4.2022 — 31.12.2052 vuosivuokralla
8.720 euroa.

Piitosti § 178 oli edeltinyt Porin kaupungin viranhaltijoiden ja P3 Partners Oy:n
edustajien viliset neuvottelut vuodesta 2017 lukicn. Tonttia koskettava asemakaa-
van muutos 609 1723 oli vircilli Porin kaupungin tcknilliselli osastolla. Vuokralai-
sen ja vuokranantajan tarkoituksena oli tutkia mahdollisuutta sijoittaa tontille va-
hittaiskaupan suuryksikkd, koska tontilla toiminut Schenker Oy:n tavaraliikenne-
terminaali oli lopettanut toiminnan ennen tontin siirtymistd P3 Partners Oy:n hal-
lintaan. Vuokranantaja ja vuokralainen olivat neuvotelleet mm. 20.3.2020'. Potin
kaupungin edustajille on kyseisessd kokouksessa esitetty, ettd tontilla / rakennus-
paikalla sijaitsee ennestiin vanha kiytosti poistunut rakennus ja Nesteen raskaan
kaluston jakeluasema ja tontin nykyiset rakennukset ja jakeluasema on ollut tarkoi-
tus purkaa.

P3 Partners Oy esitteli laatimansa alustavan tontinkiyttdsuunnitelman, jossa oli sel-
vitetty uuden rakennuksen sijoittelua ja autopaikoituksen mittavyyttd vihittdiskau-
pan suuryksikén (Minimanin) rakentamiselle. Vuodesta 2020 lukien on ollut vireilld

1 Muistio 30.3.2020. Minimani Pori / Hankkeen lihtétilanteen kokoaminen. Liite 2.



kaavamuutos?. Suunniteltu ja vireilli oleva kaavamuutos tuki Porin kaupungin maa-
politiikkatiimin asettamia tavoitteita sijoittaa vihittiiskauppakeskus tontille3.

7. Porin kaupungin teknillinen lautakunnalla kisitteli vuokrasopimuksen uudistamista
29.6.2021 § 186. Teknillinen lautakunta lausui, ettd asemakaavamuutoksen muu-
toksen hyviksymisen edellytykseni tulee olemaan vuokrasopimuksen ehtojen tar-
kistaminen mm. vuokran suuruuden osalta. Teknillinen lautakunta lausui erikseen
tissd yhteydessa:

“asematkaavan muntos ¢i ehtine hyviksymiskdsittelyyn ennen nykyisen vuokrasopimuksen voi-
massaolonpdittymistd, josta syysti nyt laadittava uudelleenvuoktaus on laadittu
voimassaolevan asemakaavan kiyttotarkoituksen perusteella’.

8. Porin kaupungin kaupunginvaltuusto hyviksyi 16.8.2021 § 178, kaupunginhallituk-
sen paitosesityksen mukaisesti, vuokrasopimuksen uudistamisen.

Menettelyvirhe

9. Porin kaupungin tonttipiillikké Imoitt kigjallisesti® 29.9.2021, etti ton-
tilla olisi tapahtunut olennainen olosuhteiden muutos, jolla on vaikutusta tontin
jatkokiytt66n ja kaupungin mahdollisuuteen ohjata keskeiselld paikalla sijaitsevan
tontin kiyttotarkoitusta tontin nykyisistd rajoitteista vapaana. Kaupungin virka-
miesvalmistelussa ja teknillisessi lautakunnassa (29.9.2021) on tiedetty, etti tontin
uudelleen vuokraus ja vuokrasopimus solmitaan tetoisena tontille tulevasta asema-
kaavamuutoksesta ja, ettd rakennus on poistettu kiytosti. Porin kaupunki (laajassa
merkityksessd) on viranomaiskasittelyssi ja paitosmenettelyssi (kaupunginhallitus,
kaupunginvaltuusto) ollut tietoinen, etti tontilla oleva rakennus puretaan ja tontille
rakennetaan tulevan asemakaavan sallimissa puitteissa uusi rakennusyksikké.

10. Tonttipaillikk6é cn antanut teknilliselle lautakunnalle 19.10.2021 § 244 esityk-
sendin, ettd tontilla olisi tapahtunut kaupunginvaltuuston piitSksen (16.8.2021)
jilkeen olennainen olosuhteiden muutos, jolla on vaikutus tontin jatkokiyt-
té6n ja kaupungin mahdollisuuteen ohjata tontin kiyttdtarkoitusta tontin
nykyisisti rajoitteista vapaana.

11. Teknillisen lautakunnan esittely ja paitds ovat tapahtuneet vitheellisen tietoon pe-
rustuen, koska kyseinen rakennus on ollut poissa kiytosti ja rakennus on ollut tar-
koitus purkaa uuden asemakaavoituksen tultua kisiteltyi ja hyviksyttyi. Kyseinen
olosuhde on lausuttu teknillisen lautakunnan 29.6.2021 § 186:ssi. Kiytosti poiste-
tun ja kotjauskelvottoman rakennuksen palaminen ei ole sellainen “olosuhteiden”
muutos, joka oikeuttaisi Porin kaupunkia kumoamaan lainvoimainen kaupungin-
valtuuston piitoksen (16.8.2021 § 178).

12. Porin kaupunki ei ole kuullut P 3 Partners Oy:td sen jilkeen, kun kaupunginval-
tuuston paitds (16.8.2021 § 178) on tullut lainvoimaiseksi. Porin kaupungin virka-
miehet ovat piittineet esittdd teknilliselle lautakunnalle, kaupunginhallitukselle ja

2 https:/ /www.pori.fi/asemakaavat/6091723. Hankkeen aikataulutus oli suunniteltu kaavamuutoksen tarvitseman kisittelyn
mukaisesti. ks. muistio liite 2.

3 Teknillinen lautakunta 19.10.2021, § 244
4 Teknillinen lautakunta, 29.6.2021, § 186, kolmas kappale ja liite 1 P3 Partners Oy vuokrasopimusiuonnos, liite 3.
5 Tonttipaallikko sahképosti 29.9.2021 klo 11.43, liite 4. viitti; " Tebdyn pddtioksen jilkeen tontilla on tapabtu-
nut olennainen olosubteiden muntos, jolla on vaikutusta tontin jatkokdyttiin ja kaupungin mabdollisunteen ohjata keskeiselli paikalla sijaitse-
van tontin kdyttotarkoitusta tontin nykyisistd rajoitteista vapaana.”

t viite on vitheellinen ja teknillisen lautakunnan 29.6.2021 § 186 valmistelussa esittimin tontin tulevan kiytt6tarkoi-
tuksen vastainen. ks. alaviite 4: “asemakaavan muntos i ebtine hyviksymiskdsittelyyn ennen nykyisen vuokrasopimuksen voimassaolonpiis-
bymista, josta syystd nyt laadittava undelleenvuokraus on laadittu voimassaolevan asemakaavan kéyttitarkoituksen perusteella,



kaupunginvaltuustolle lainvoimaisen paitoksen kumoamista ja pddttds, ettd vuok-
rasopimusta ei uudisteta perustaen perusteluihin, jotka eivit ole muuttuneet niists,
jotka ovat olleet tiedossa ennen 16.8.2021.

13. Virkamiesvalmistelussa olisi tullut selvittid ja kuulla P 3 Partners Oy:td rakennuk-
sen palosta, uudelleenrakentamisvelvoitteesta ja vuokrasopimuksen uudistamisesta
sen jilkeen, kun kaupunginvaltuuston paitds (16.8.2021 § 178) oli tullut lainvoi-
maiseksi ja virkamiesvalmistelun perusteella kyse olisi ollut "olennaisesta olosubteiden
muntoksesta’.

14. P 3 Partners Oy vakaa kisitys on, ettd mitdin olennaista tai muutakaan olosuhtei-
den muutosta ei ole tapahtunut, eiki Porin kaupungilla ole ollut laillista oikeutta
kumota lainvoimasta paitésti (16.8.2021 § 178).

15. Porin kaupungin kaupunginvaltuusto paitti 16.8.2021 hallintosddnnén 153§:n no-
jalla, ettd kaupungin puolesta vuokrasopimuksen allekirjoittaa Tekninen lautakunta
teknisen toimialan toimintasiannén mukaisesti ja oikeuttanut tonttipiallikon teke-
mdin sopimuksiin tarvittaessa teknisluonteisia tarkistuksias.

16. Tonttipiillikko on sivuuttanut kaupunginvaltuuston piitoksen oikeusvoi-
man ja kieltdytynyt virkavelvollisuuksien vastaisest allekirjoittamasta vuokrasopi-
musta. Tonttipaillikké on ilmoittanut?, ettd alueelle on mahdollista saada toimi-
Jjoita, joiden toiminta vastaa parbaalla tavalla kanpungin maa- ja elinkeingpoliittisia tavoitteita.”
Tonttipiillikké ei ole perustellut hyvin kryptistd ilmaisua. P 3 Partners Oy:n
vakaa kisitys on, ettd tonttipaillikon tarkoitus ollut asettaa P 3 Partners Oy oikeu-
delliseen asemaan ilman hyviaksyttiavia perustetta.

17. P 3 Partners Oy on vaatinut Porin kaupunkia sitoutumaan® yhteisesti neuvoteltuun
sopimukseen, ja joka on aikaisemmin hyviksytty Porin kaupungin kaupunginval-
tuustossa (16.8.2021). KIKKO:n oikeuskiytinndssa on lausuttu, cttd sopimusvelvoit-
tect on padsiannén mukaan ensisijaisesti tiytettiva sovitun mukaisesti. Tahdn ndh-
den johdonmukaista on, etti sopimustikkomukseen vetoavalla osapuolella on
yleensi sekd oikeus edellyttda virheen korjaamista ettd velvollisuus varata sopimus-
kumppanilleen tilaisuus sen oikaisemiseen ennen muiden sopimusrikkomukseen
perustuvien vaatimusten esittimisti. On usein my6s sopimusrikkomuksecen ve-
toavan osapuolen edun mukaista vaatia ensi vaiheessa juuri virheen oikaisua. Mui-
den sopimustikkomuksen scurausten vaatiminen tulee ajankohtaiseksi vasta, jos
kdy ilmi, ettd sopimusta rikkonut osapuoli ei ryhdy oikaisutoimiin tai etti oikaisu-
toimet eivit olc tiittavia virhcen haitallisten vaikutusten poistamiscksi.

18. Porin kaupungin kaupunginvaltuuston paitoksesti (16.8.2021) ei valitettu ja paitos
tuli lainvoimaiseksi. Porin kaupungin virkamiesjohto on tullut edelld kifjatun pii-
toksen muutoksenhakuaikana tietoiseksi tavaraliikenneterminaalirakennuksen pala-
misesta korjauskelvottomaksi 14.9.2021. Porin kaupunki ei ole tehnyt kunnallisva-
litusta alkuperiisestd paatoksestd? mairiajassa.

6 Kyseessa on ollut virkamichen, tonttipaillikon, harkintavallan kiyton rajat.

729.9.2021 sihképosti (lainaus); "Kanpungin maapoliittinen ohjelma oikenttaa ja toisaalta velyoittaa arvigimaan tonttea luovutettaessa,
ettd alueille on mahdollista saada toimijoita, joiden toiminta vastaa parbaalla mabdollisella tavalla kaupungin maa- ja elinkeinopoliittisia tavoit-
teita.”

8 P 3 Partners Oy:n hallituksen puheenjohtajan sahképosti tonttipdillikko ~ 26.10.2021, (ainaus):

“Koska Porin Kaupunginvaltunston piitos § 178. 16.8.2021 on tullut lainvoimaiseksi vaadimme etta vuokrasopimas allekirjoitetaan sopi-
muksen mukaisesti valittomdsti. Porin Kaupungin ja P3 Partners Oy:n vililla.”

? Porin kaupungin kaupunginvaltuusto piités 16.8.2021 § 178.



Porin kaupungin kaupunginvaltuuston p#ités 15.11.2021 § 232

19.

20.

21.

22,

23.

24.

25.

26.

Kaupungin valtuuston paitksesti ei ilmene perusteluja aikaisemman kaupungin-
valtuuston piitSksen kumoamiseksi. Viranomaisen piitoksenteon valmistelua
koskevan hallinto-oikeudellisen siintelyn lihtokohtana pidetiin hallintolain 31§:n
1 momentin sdinndsti. Viranomaisen on huolehdittava asian riittivisti ja asian-
mukaisesta selvittimisesti hankkimalla asian ratkaisemiseksi tarpeelliset tiedot ja
selvitykset.

Lain esitéiden mukaan asian riittavilld selvittimiselld tarkoitetaan sitd, ettd viran-
omainen hankkii sellaiset tiedot ja selvitykset, joilla se arvioi olevan merkitysti asian
ratkaisemiselle. Selvittimisen asianmukaisuus puolestaan korostaa viranomaiselle
kuuluvaa menettelyjohtovaltaa ja huolellisuutta selvitysten hankkimisessa. HE
72/2002,s. 86 todetaan, etti selvitysten laajuus ja tarve tulee harkita tapauskohtai-
sesti.

Hallintolain 6 luvun 42 §:n mukaan tiedot suullisesti esitetyisti vaatimuksista ja sel-
vityksistd, jotka saatavat vaikuttaa asian ratkaisuun, on kifjattava tai muulla tavoin
rekisterditivi. Niin ei ole menetelty.

Piitoksen perustelujen tulkinta on tehtivi asian aikaisemman valmistelun perus-
teella. Hallintolain 6§:n mukaisen suhteellisuusperiaatteen mukaan viranomaisen

toimien on oltava oikeassa suhteessa tavoiteltuun paimiiriin nihden. Nyt niin ei
ollut.

Teknillinen lautakunta on paitoksen esittelytekstissd 19.10.2021 § 244 lausunut (lai-
naus);

“Kaupungin edun mukaista on edelli mainitun olosubdemunutoksen vuoksi olla yuokraamatta
tonttia samalle vuokralaiselle uudelleen ja palanttaa tontin hallinta wudelleen alkeuperiisen Sopi-
muskauden paatyttyi 1.4.2022 alkaen, jotta kaupunki voi undelleen arvioida liikenteellisesti
keskeiselld sijainnilla vilkkaan elinkeinokeskittyman vieressd sijaitsevan tontin  jatkokdytin pe-
rusteellisest; muun muassa kaavoituksen, kaupungin elinkeinopolitiikan ja Strategisen kanpun-
kikehityksen keinoin ja etsid tontille toimijan, jonka liiketoiminta ja toimsintaedellytykeset sovel-

tuvat parhaiten kasvavan yihittiiskauppakeskittymin osaksi.”

Porin kaupungin virkamichet ja luottamushenkilét ovat olleet tictoisia, etti P3 Part-
ners Oy on ns. kiinteistkehittdjayhtié. Yhtié on etsinyt vuodesta 2019 lukien ton-
tille toimijaa, joka tiyttid Potin kaupungin edelli kirjatut kaavoitukselliset, elinkei-
nopolitiikan ja kaupunkikehityksen tavoitteet. P3 Partners Oy esitteli 20.3.2020
kaupungin vitkamiehille suunnitelman!9, joka tuki parhaiten asemakaavan tarkoit-
tamaa vihittiiskauppakeskittyma.

Tarkoitussidonnaisuuden periaate sisiltia vaatimuksen kiyttiis toimivaltaa vain sii-

hen tarkoitukseen, johon se on lain mukaan miiritelty tai tarkoitettu kiyttada (HE
72/2002 vp, s. 55).

Porin kaupungin virkamiesjohto on valmistellut ja kaupunginvaltuusto padttinyt,
ettd vuokrasopimusta jatketaan tarkoituksena toteuttaa P3 Partners Oy:n esittimi
vihittiiskaupparatkaisul!:

10 Muistio 30.3.2020. Minimani Pori / Hankkeen lihtétilanteen kokoaminen. Liite 2.
! Teknillisen lautakunnan 29.6.2021 § 186 valmistelussa esittimi tontin tulevan kiyttotarkoitus, ks. alaviite 4



" A semakaavan muntos e ehtine hyviksymiskdsittelyyn ennen nykyisen vuokrasopimuksen voi-
massaolonpdittymisti, josta syysti nyt laadittava wndelleenvnokrans on laadittu voimassaolevan
asemakaavan Rayttitarkoituksen perusteella.

Tavaraliikenneterminaali on ollut kofjauskelvoton. Kaikki asianosaiset ovat etsineet
ratkaisua tulevalle vihittiiskauppayksikolle. Kaupunginvaltuuston paités § 232 ei
ole perustunut objektiivisiin perusteisiin.

Kysymysasettelu; oikeudelliset petrusteet

27.

28.

29.

30.

31.

32.

33.

34.

Porin kaupungin kaupunginvaltuuston paités 16.8.2021 § 178 on tullut Porin kau-
punkia sitovaksi. Kyse on nyt kunnallisvalituksen osalta siitd, etti onko Porin kau-
punki voinut kumota kunnanvaltuuston paitoksen vai rajoittaako lainvoimainen
piitos Porin kaupunkia niin, ettei se ole voinut ilman yhtién hyviksyntii kumota
pAatosti.

Kunnallisvalituksen saa kuntalain 137 §:n mukaan tehdi se, johon pdités on koh-
distettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun piitds vilittémast vaikut-
taa. P3 Pattners Oy:lld on valituskelpoisuus asiassa.

Perustuslain kansanvaltaisuutta ja oikeusvaltioperiaatetta koskevan 2 §:n 3 momen-
tin mukaan julkisen vallan kiytén tulee perustua lakiin. Perustuslain 118 § koskee
vastuuta virkatoimista. Kuntalain 39 §:n 1 momentin 3 kohdan mukaan kunnan
puhevallan kiyttimisesti piittia kunnanhallitus tai hallintosdinnossid madritty vi-
ranomainen.

Kunnallisvalituksen voi perustaa vain paatéksen laillisuusvirheeseen.

Osapuolet olivat neuvotelleet ja sopincet uuden vuokrasopimuksen (1.4.2022 —
31.12.2052) ehdot ecnnen Porin kaupungin kaupunginvaltuuston kisittelyd
16.8.2021. Kaupunginvaltuusto hyviksyi uuden vuokrasopimuksen keston ja vuok-
ran mairimuutoksen vastaamaan sopimuskaudeclla tapahtuvaa asemakaavan muu-
toksen vaikutusta tontin ja tulevan rakennuksen kiyttGtarkoituksen osalta.

Korkein oikeus on todennut, etti varallisuusoikeudessamme on padsaantoni, ettd
sopimukset sitovat osapuolia scllaisina kuin ne on tehty. Pitkdaikaisissa maanvuok-
rasuhteissa on tarkasteltava sopimuskokonaisuutta ja sopimuksen lihtokotia. Porin
kaupunki on ollut maanvuokrasopimusta neuvotellessaan tietoinen P3 Partners
Opy:n tarkoituksesta sijoittaa vihittdiskaupan yksikkd, joka rakentamistavaltaan ja
kayttoidltiin soveltuu tontille ja Porin kaupungin tavoitteisiin'2.

Oikeuskiytinnossi on katsottu lihtokohtana olevan my6s se, ettd sopijapuolten on
varauduttava olosuhdemuutoksiin jo sopimusta tehtiessi ja ettd sopimukset on pi-
dettivi olosuhteiden muututtuakin (ks. Helsingin hovioikeuden tuomio 11.7.2018
nro 953, s. 5). Vuokraoikeuden menettiminen merkitsee P3 Partners Oy:lle mer-
kittivid taloudellista vahinkoa.

Asiassa ei ole ilmennyt sellaisia merkityksellisid olosuhteiden muutoksia sopimuk-
sen neuvottelujen jilkeen, joiden ei ole pitinyt olla sopimuspuolten tiedossa tai ai-
nakin ennakoitavissa jo sopimusta valmisteltaessa ja Porin kaupunginvaltuuston hy-
viksyessi maanvuokrasopimuksen keston ja ehtojen uudistamisen. Osapuolten oi-
keuksien ja velvollisuuksien vililli ei ole todennettavissa sellaisia merkityksellisid
muutoksia, jotka oikeuttaisivat Porin kaupungin kielteiset toimet ja vahingon ai-
heuttamisen P3 Partners Oy:lle.

12 ks. kohta 18.



35. Paitosten tiytintonpanolla toteutetaan piitdksen oikeus- ja tosiasialliset vaiku-
tukset. Porin kaupunginvaltuusto on paitoksessiin 16.8.2021 § 178 antanut val-
tuutuksen allekitjoittaa maanvuokrasopimus kaupungin puolesta tekninen lauta-
kunta teknisen toimialan toimintasiinnén mukaisesti. Kunnanhallituksen paitos
on tullut lainvoimaiseksi, eiki siihen ole voinut hakea muutosta. Porin kaupunki ei
saa kiyttid kuntalain perusteista oikeutta toimia kunniallisuuden vastaisesti saavut-
taakseen muodollisen oikeuden nojalla itselleen kohtuuttomia etuja ja aiheuttaa vil-
pittdmisti toimivalle sopimuskumppanille perusteettomia oikeudenmenetyksia.

36. Suomen perustuslain 124 §:ssi on ilmaistu ns. virkamieshallintoperiaate. Virkamies-
hallintoperiaatteen tarkoituksena on turvata julkisen vallan kiyttéd koskevan pai-
toksenteon lainmukaisuus, yhteniisyys ja objektiivisuus.

37. Vahingonkorvauslain 2 luvun 1 §:n mukaan se, joka tahallisesti tai tuottamukselli-
sesti atheuttaa toiselle vahingon, on velvollinen korvaamaan sen. Puhtaan taloudel-
lisen vahingon korvaamisvelvollisuus edellyttii erittiin painavaa syyti. Sopimuksen
neuvotteleminen ja osapuolten hyviksymin sopimuksen tiyttimittijittiminen on
lain tarkoittama korvausvelvollisuuden aiheuttava syy.

Johtopiitos

38. Porin kaupungin piitds 15.11.2021 § 232 ei perustu Porin kaupungin etuun, eiki
anna Porin kaupungista luotettavaa kuvaa sopimuskumppanina. Porin kaupungin
esittimit perustelut eivit ole todellisia, eivitki ne perustu asianmukaiseen ja luo-
tettavaa selvitykseen. Porin kaupunki ei voi yksipuolisesti kiyttii julkisoikeudelli-
siin sddnnoksiin nojautuvaa paitésvaltaa pelkistiin pyrkiikseen vapautumaan yk-
sityisoikeudellista sitoumuksista!3. Julkisen vallan kiytt64 rajaa my&s luottamuksen-
suojaperiaate, joka sisiltd4 vaatimuksen, etti viranomaisen on toimessaan otettava
huomioon oikeusjifjestyksen perusteella suojatut oikeutetut odotukset ja turvattava
ne. Hallintolain 6§:n mukaan viranomaisten toimien on suojattava oikeusjirjestyk-
sen perusteella oikeutettuja odotuksia. Hallintotoiminnassa luottamuksensuoja
merkitsee, etti yritykselld tulee perustelluin edellytyksin oikeus luottaa viranomai-
sen toimintaan'4,

39. Porin kaupungilla ei ole ollut oikeutettuja, eiki hyviksyttyji perusteita kumota lain-
voimainen kunnanvaltuuston paités 16.8.2021 § 178!5. Kotjauskelvottoman tava-
raliikenneterminaalin tuhoutuminen palossa ei ole ollut sellainen olennainen olo-
suhteiden muutos, joka olisi Potin kaupungille kuuluvan harkintavallan perusteella

oikeuttanut piidtéksen kumoamisen ja vuokrasuhteen uudistamisesta periytymi-
seen.

40. P 3 Partners Oy:lle aiheutuu yihintidn 345.000 euron taloudellinen vahinko ja
muut vahingot yksiléidddn myShemmin. Mairi perustuu kauppakitjaan, liite 7, mu-
kaiseen médrdin.

41. Porin kaupunki vastaa velvollisuuksiensa toteutumisesta.
42. Luottamuksensuojaperiaate merkitsee, etti Porin kaupungin velvollisuus on nou-

dattaa tekemiinsd paitostd ja sithen sisiltyvii velvollisuutta saattaa vireilld oleva
asemakaavamuutos péitokseen. Luottamuksen suojaaminen edellyttii myos

13 ks. KKO 1996:7.
14 Mienpiai, 2017, yleinen hallinto-oikeus, s.166.
'* kohta 4: “asemakaavan muutos ei ehtine hyviksymiskisittelyyn ennen nykyisen vuokrasopimuksen voimassaolonpaitty-

misti, josta syystd nyt laadittava uudelleenvuokraus on laadittu voimassaolevan asemakaavan kiyttotarkoituksen perus-
teella's.



pitdytymisti takautuvasta paitoksenteosta, eikd Porin kaupunki voi ilman lakiin pe-
rustuvaa toimivaltaa jilkikiteen muuttaa aikaisemmin tekeméd paatosti, jos se louk-
kaa P3 Partners Oy:n oikeutettuja odotuksia.

43. P3 Partners Oy:lle oli muodostunut julkisoikeudellisen lainsdddinnén perusteella
suojattava oikeusasemat®. Asiassa ei ole ilmennyt sellaisia merkityksellisid olosuh-
teiden muutoksia sopimuksen neuvottelujen jilkeen, joiden ei ole pitinyt olla sopi-
muspuolten tiedossa tai ainakin ennakoitavissa jo sopimusta valmisteltaessa. Porin
kaupungin kunnanvaltuusto on kiyttinyt harkintavaltaansa muuhun kuin se on ol-
lut kéytettavissa.

44. Porin kaupungin kaupunginvaltuuston paitts 15.11.2021 § 232 tulee kumota.

Vastaselityksen antaminen

45. P3 Partners Oy pyytii, ettd yhti$ saa antaa kirjallisen vastaselityksen sen jilkeen
kun Porin kaupunki on lausunut valituksesta.

Todisteet
46. P3 Partners Oy nimedi tissi vaiheessa oheisen todistelu. P3 Partners Oy nimedi
my&hemmin lisdi todistelua tai rajaa todistelua, mikili Porin kaupungin tihin asi-
aan antama vastine sithen antaa aihetta.
Kirjallinen todistelu
1) Muutoksenhaun kohteena oleva Porin kaupungin kunnallisvaltuustonpiitds

2) Muistio 30.3.2020. Minimani Pori / Hankkecen lihtétilanteen kokoaminen.

3) Tecknillinen lautakunta, 29.6.2021, § 186, kolmas kappale ja liite 1 P3 Partners Oy
vuokrasopimusluonnos. Sama kuin 1.

4) Tonttipdillikké sahkoposti 29.9.2021 ko 11.43.

5) P3 Partners Oy:n hallituksen puheenjohtaja sahkoposti tont-
tipadllikko - 26.10.2021.

6) Maanvuokrasopimuksen luonnos 18.6.2021.
7) Kauppakirja, vuokraoikeudet ja Rakennukset
8) Vuokrasopimus 29.7.1972.

Liite Valtakirja

P3 Partners Oy
Laati Raasepori 18.12.2021

-

Oikeustieteen kandidaatti
Kauppatieteen maisteri
P3 Partners Oy:n valtuutettuna asiamicheni

16 ks. KHO 3.10.2013 T 3140.
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P Kaupunginvaltuusto 15.11.2021

Tama asiakirja on sahkoisesti hyviksytty asianhallintajérjestelmassa

Tekninen lautakunta, § 186,29.06.2021
Kaupunginhallitus, § 544,09.08.2021
Kaupunginvaltuusto, § 178,16.08.2021
Tekninen lautakunta, § 244,19.10.2021
Kaupunginhallitus, § 749,01.11.2021
Kaupunginvaltuusto, § 232, 15.11.2021

§232
Tavaraliikennetontin Herralahti 609-14-24-8 vuokrasopimuksen uusiminen, P3 Partners Oy

PRIDNo0-2021-2968

Tekninen lautakunta, 29.06.2021, § 186

Valmistelijat / lisatiedot:

tonttipéé|liki<6

Liitteet
1 P3 Partners Oy vuokrasopimusluonnos
2 tontti asemakaavakartalla

3 tontti opaskartalla
4 tontti ortokartalla

P3 Partners Oy:lle on vuokrattu osoitteessa Helmentie 18 sijaitseva
tavaraliikenneterminaalin korttelialueen (LTA) tontti Herralahti 609-14-24-8. Tontin
pinta-ala on 25322 m2 ja rakennusoikeus 15.193 k-mz2, Vuokrasopimus paattyy
31.3.2022. Sopimuksen mukainen vuokra vuodelta 2020 on 5109,13 €.

Tonttia koskettava asemakaavan muutos 609 1723 on vireilld vuokralaisen aloitteesta.
Asemakaavan muutoksella on tarkoitus tutkia mahdollisuutta sijoittaa tontille
vahittdiskaupan suuryksikké. Tontilla on toiminut Schenker Oy:n
tavaraliikenneterminaali. Asemakaavan muutoksen hyvéksymisen edellytyksen tulee
olemaan vuokrasopimuksen ehtojen tarkistaminen mm. vuokran suuruuden osalta.
Asemakaavan muutos ei ehtine hyviksymiskasittelyyn ennen nykyisen
vuokrasopimuksen voimassaolokauden paattymists, josta syysta nyt laadittava

uudelleenvuokraus on laadittu voimassaolevan asemakaavan kayttotarkoituksen
perusteella.

Vuokrasopimuksen uusiminen

Vuokrasopimus uusitaan 30 vuodeksi eli ajaksi 1.4.2022-31.12.2052. Uuden vuokran
perustana on kaupunginvaltuustossa 9.12.2013 § 252 vahvistettu yritystontteja
koskeva hinnoittelu, jossa Herralahden tavaraliikenneterminaalille ei ole vahvistettu
yksikkéhintaa. Tontin hinnoittelussa sovelletaan em. hinnoittelua teollisuustonttien
vastaavien alueiden (mm. Pormestarinluoto) hintatason mukaisesti. Yksikkéhinta on
6,5 €/m? elinkustannusindeksin vuoden 2012 keskiluvun kohdalla. indeksin vuoden
2020 keskiluvun 1974 kohdalla vuosivuokraksi saadaan (5%*1974/1 863*25.322m2*6,5
€/m2=) 8.720 euroa.
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Kaupunginvaltuusto 15.11.2021

Tama asiakirja on sdhkoisesti hyvaksytty asianhallintajarjestelmassa

Vuokrasopimusten uusimisessa noudatettavien siirtymasaanndsten mukaan
sopimuksen koko paattymisvuodelta peritddn sopimuksen perusteella laskettavaa
vuokraa ja uusi vuokra otetaan kayttoon seuraavasta vuodesta lahtien viiden vuoden
aikana 20 %:n porrastuksin, kuitenkin niin, ettd véhintaan peritaan vanhan
sopimuksen mukaista vuokraa. Vuodesta 2026 lahtien peritaan uuden sopimuksen
mukaan laskettua taytta vuokraa. Siirtymasaannds koskee vain nykyisen sopimuksen
vuokralaista. Mikali uusi vuokrasopimus siirretaan kolmannelle, uusi vuokralainen
maksaa heti seuraavan vuoden alusta tayden vuokran.

Ehdotus
Esittelija:

Tekninen lautakunta esittaa kaupunginhallituksen ja edelleen kaupunginvaltuuston
paatettavaksi, ettd P3 Partners Oy:lle vuokratun tontin Herralahti 609-14-24-8
vuokrasopimus uusitaan kayttaen yritystonttien vuokrasopimusmallia ajaksi 1.4.2022-
31.12.2052 vuosivuokralla 8.720 euroa elinkustannusindeksiin vuoden 2020
keskiarvolukuun 1974 sitoen edella esitetyn mukaisesti.

Tekninen lautakunta esittaa lisaksi kaupunginhallituksen paatettavaksi
hallintosaannon 153 §:n nojalla, ettd kaupungin puolesta vuokrasopimuksen
allekirjoittaa Tekninen lautakunta teknisen toimialan toimintasaannén mukaisesti ja
oikeuttaa tonttipaallikon tekemaan sopimuksiin tarvittaessa teknisluonteisia
tarkistuksia.

Paatés
Paatosehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallitus, 09.08.2021, § 544

Liitteet

Valmistelijat / lisatiedot:
tonttipaallikkd

1 P3 Partners Oy vuokrasopimusluonnos
2 tontti asemakaavakartalla

3 tontti opaskartalla

4 tontti ortokartalla

Tekninen lautakunta kasitteli asiaa kokouksessaan 29.6.2021. Asian esittely ja aiempi
kasittely ovat luettavissa historiatiedoista.

Ehdotus
Esittelija:

Kaupunginhallitus esittaa kaupunginvaltuuston paatettavaksi, etta P3 Partners Oy:lle
vuokratun tontin Herralahti 609-14-24-8 vuokrasopimus uusitaan kayttden
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p Kaupunginvaltuusto 15.11.2021

Tama asiakirja on sahkoisesti hyvéksytty asianhallintajirjestelmassa

yritystonttien vuokrasopimusmallia ajaksi 1.4.2022-31.12.2052 vuosivuokralla 8.720
euroa elinkustannusindeksiin vuoden 2020 keskiarvolukuun 1974 sitoen edelld
esitetyn mukaisesti.

Lisdksi kaupunginhallitus paattaa hallintosaannén 153 §:n nojalla, ettd kaupungin
puolesta vuokrasopimuksen allekirjoittaa Tekninen lautakunta teknisen toimialan
toimintasdannén mukaisesti ja oikeuttaa tonttipaallikdn tekemaan sopimuksiin
tarvittaessa teknisluonteisia tarkistuksia.

Paitos
Paatosehdotus hyvéksyttiin yksimielisesti.

Poytakirja tdmén asian osalta paatettiin tarkastaa heti kokouksessa.

Kaupunginvaltuusto, 16.08.2021, § 178

Liitteet
1 P3 Partners Oy vuokrasopimusluonnos
2 tontti asemakaavakartalla
3 tontti opaskartalla
4 tontti ortokartalla

Tekninen lautakunta kasitteli asian kokouksessaan 29.06.2021.
Kaupunginhallitus kasitteli asian kokouksessaan 9.8.2021.

Asian esittely ja aiempi késittely ovat luettavissa historiatiedoista,

Ehdotus

Kaupunginhallituksen paatésehdotus:

Kaupunginvaltuusto pdattaa, ettd P3 Partners Oy:lie vuokratun tontin Herralahti 609-
14-24-8 vuokrasopimus uusitaan kayttaen yritystonttien vuokrasopimusmallia ajaksi
1.4.2022-31.12.2052 vuosivuokralla 8.720 euroa elinkustannusindeksiin vuoden 2020
keskiarvolukuun 1974 sitoen edell3 esitetyn mukaisesti ja ettd vuokrasopimuksen
allekirjoittaa hallintosaannén 153 §:n nojalla kaupungin puolesta Tekninen lautakunta
teknisen toimialan toimintasaannén mukaisesti ja tonttipaallikko oikeutetaan
tekemdan sopimukseen tarvittaessa teknisluonteisia tarkistuksia.

Paitos
Paatdsehdotus hyvéksyttiin yksimielisesti.

Tekninen lautakunta, 19.10.2021, § 244

Valmistelijat / lisatiedot:

tonttipééllikkb
Liitteet
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Tama asiakirja on sdhkoisesti hyvaksytty asianhallintajéarjesteimassa

1 tontti ortokartalla
2 tontti opaskartalla
3 tontti asemakaavakartalla

P3 Partners Oy:lla vuokralla olevan tavaraliikennetontin Herralahti 609-14-24-8
vuokrasopimus on paattymassa 31.3.2022. Tonttia koskettava asemakaavan muutos
609 1723 on vireilld. Asemakaavan muutoksella on tarkoitus tutkia mahdollisuutta
sijoittaa tontille vahittaiskaupan suuryksikkd. Kaavahanke on tullut vireille vuonna
2019, mutta toistaiseksi se ei ole edennyt osallistumis- ja arviointisuunnitelmavaihetta
pidemmalle. Kaupunginvaltuusto on paattanyt 16.8.2021 (§178), etta vuokrasopimus
uusitaan 30 vuodeksi eli ajaksi 1.4.2022-31.12.2052 vuosivuokralla 8.720 euroa
sidottuna elinkustannusindeksin vuoden 2020 keskiarvoluvun 1974 kohdalle. Uutta
vuokrasopimusta ei ole viela allekirjoitettu. Vuokralaisella on avoinna olevia
vuokrasaatavia. Vuokrasopimusten uusimisessa noudatetun kdytadnnon mukaan uutta
vuokrasopimusta ei allekirjoiteta ennen kuin vuokrasopimukseen perustuvat saatavat
on maksettu.

Edelld mainitun kaupunginvaltuuston paatoksen jalkeen tontilla on tapahtunut
olennainen olosuhteiden muutos, jolla on vaikutusta tontin jatkokayttoon ja
kaupungin mahdollisuuteen ohjata keskeisella paikalla sijaitsevan tontin
kayttotarkoitusta tontin nykyisista rajoitteista vapaana. Tontilla sijainnut
tavaraliikenneterminaali on palanut korjauskelvottormaksi tulipalossa 14.9.2021.
Kaupungilla ei ole paattymassa olevan maanvuokrasopimuksen tai maanvuokralain 5
luvun nojalla velvollisuutta vuokrata tonttia uudelleen samalle vuokralaiselle.
Yritystontteja luovutetaan kayttaen tarveharkintaa. Kaupungin maapoliittinen ohjelma
oikeuttaa ja toisaalta velvoittaa arvioimaan tontteja luovutettaessa, etta alueille on
mahdollista saada toimijoita, joiden toiminta vastaa parhaalla mahdollisella tavalla
kaupungin maa- ja elinkeinopoliittisia tavoitteita.

Kaupungin edun mukaista on edelld mainitun olosuhdemuutoksen vuoksi olla
vuokraamatta tonttia samalle vuokralaiselle uudelleen ja palauttaa tontin hallinta
itselleen alkuperaisen sopimuskauden paatyttya 1.4.2022 alkaen, jotta kaupunki voi
uudelleen arvioida liikenteellisesti keskeisella sijainnilla vilkkaan elinkeinokeskittyman
vieressa sijaitsevan tontin jatkokdyton perusteeilisesti muun muassa kaavoituksen,
kaupungin elinkeinopolitiikan ja strategisen kaupunkikehityksen keinoin ja etsia
tontille toimija, jonka liikketoiminta ja toimintaedellytykset soveltuvat parhaiten
kasvavan vahittdiskauppakeskittyman osaksi.

Edella kuvattujen tavoitteiden toteuttamiseksi maapolitiikkatiimi esittaa, etta
kaupunginvaltuuston vuokrauksen uusimista koskeva paatés 16.8.2021 § 178
kumotaan ja tontti palautetaan kaupungille nykyisen vuokrasopimuskauden paatyttya
kyseisen alueen elinkeinopoliittisen ohjauksen taysimaaraiseksi mahdollistamiseksi.

Vuokralaisen rakennuksen tuhouduttua tulipalon vuoksi, vuokralainen vapautetaan
vuokrasopimuksen 6 8:n mukaisesta uudelleenrakentamisvelvoitteesta. Sopimuksen 4
§:n mukaan vuokralainen on velvollinen vuokrasuhteen paattyessa viemaan pois
omistamansa rakennukset, laitteet ja laitokset seka tasoittamaan niiden paikan. Jollei
vuokralainen tayta siistimisvelvoitettaan kuudessa kuukaudessa sopimuksen
paattymisestd, kaupungilla on oikeus myyda omaisuus vuokralaisen lukuun julkisella
huutokaupalla ja huolehtia paikan kuntoonpanosta.
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Kaupunginvaltuusto 15.11.2021

Tamad asiakirja on sahkéisesti hyvaksytty asianhallintajérjestelmassa

Ehdotus
Esittelija:

Kaupunginhallitus esittdd kaupunginvaltuuston paatettavaksi, etti P3 Partners Oy:lle
vuokratun tontin Herralahti 609-14-24-8 vuokrasopimusta ei uusita ja vuokralainen
vapautetaan tontin uudelleenrakennusvelvoitteesta. Taméa paatds kumoaa asiassa
aiemmin tehdyn tontin uudelleen vuokraamista koskevan kaupunginvaltuuston
paatéksen 16.8.2021 § 178.

Paatos
Paatosehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginvaltuusto, 15.11.2021, § 232

Liitteet

1 tontti ortokartalla
2 tontti opaskartalla
3 tontti asemakaavakartalla

Tekninen lautakunta kéasitteli asiaa kokouksessaan 19.10.2021.
Kaupunginhallitus kasitteli asiaa kokouksessaan 1.11.2021.
Asian esittely ja aiempi kasittely ovat luettavissa historiatiedoista.

Ehdotus

Kaupunginhallituksen paatésehdotus:

Kaupunginvaltuusto paattaa, ettd P3 Partners Oy:lle vuokratun tontin Herralahti 609-
14-24-8 vuokrasopimusta ei uusita ja vuokralainen vapautetaan tontin
uudelieenrakennusvelvoitteesta. Tdma paiatdés kumoaa asiassa aiemmin tehdyn tontin
uudelleen vuokraamista koskevan kaupunginvaltuuston paatoksen 16.8.2021 § 178.

Paitos
Paatdsehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Tiedoksi
vuokralainen, Neste Markkinointi Oy, Infrajohtaminen/Mapo



P

Porin kaupunki Ote poytdkirjasta 11/2021 5(9)
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Tama asiakirja on sdhkoisesti hyvaksytty asianhallintajérjestelmassa

Samassa yhteydessa todetaan, ettd vuokrasopimuksella sovittu, 7.12.1976
allekirjoitettu lisays kayttéoikeuden laajennuksesta perustuen kaupunginhallituksen
paatokseen 5.7.1976 § 1501 koskien tontilla olevan polttoaineen jakeluaseman
kayttajakuntaa ja Neste Markkinointi Oy:n (ent. Suomen BP Oy Ab) velvoite maksaa
kayttdoikeuden laajennukseen perustuvaa kayttéoikeuskorvausta, paattyy
samanaikaisesti vuokrasopimuksen kanssa 31.3.2022.

Vuokralaisen tietoon on saatettu, etta valtuuston 16.8.2021 (8178) tekemaa paatosta
ei toistaiseksi toimeenpanna, vaan ettd vuokrausta koskeva asia saatetaan uudelleen
valtuuston ratkaistavaksi tontilla tapahtuneen olosuhdemuutoksen vuoksi esityksella,
ettd vuokrasopimusta ei jatketa ja ettd aikaisempi asiaa koskeva paatds kumotaan.
Vuokralainen on tata vastustanut ja vaatinut, etta tontti vuokrataan uudelleen
valtuuston aiemman paatdksen 8178 mukaisesti. Vuokralainen on esittanyt lisaksi,
ettd mikali vuokrasopimusta ei jatketa, aiheutuu siitd vuokralaiselle merkittava
taloudellinen vahinko, jonka johdosta vuokralainen tulee esittdmaan vahingon
korvaamista taysimaaraisesti.

Maanvuokralain 5 luvun mukaisissa vuokrauksissa vuokralaisella on aina riski siit3,
ettd vuokrasopimusta ei uusita, koska siihen ei ole lakiin eika tassa tapauksessa
voimassa olevaan sopimukseen perustuvaa velvoitetta. Nain ollen
vahingonkorvausvaatimusten esittdmiselle ei maapolitiikkatiimin nakemyksen
mukaan ole perusteita.

Ehdotus
Esittelija:

Tekninen lautakunta esittaa kaupunginhallituksen ja edelieen kaupunginvaltuuston
paatettavaksi, ettad P3 Partners Oy:lle vuokratun tontin Herralahti 609-14-24-8
vuokrasopimusta ei uusita ja vuokralainen vapautetaan tontin
uudelleenrakennusvelvoitteesta. Tama paatds kumoaa asiassa aiemmin tehdyn tontin
uudelleen vuokraamista koskevan kaupunginvaltuuston paatdksen 16.8.2021 8§ 178.
Paatos

Paatosehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallitus, 01.11.2021, § 749

Liitteet

Valmistelijat / lisatiedot:

tonttipaallikké

1 tontti ortokartalla
2 tontti opaskartalla
3 tontti asemakaavakartalia

Tekninen lautakunta kasitteli asiaa kokouksessaan 19.10.2021. Asian esittely ja aiempi
kasittely ovat luettavissa historiatiedoista.
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Paatos on julkisilta osin ndhtavana Porin kaupungin verkkosivuilla alkaen 19.11.2021
Otteen oikeaksi todistaa

Pori
24.11.2021

yksikon paallikko, yhteiset palvelut -yksikko

Tiedoksianto asianosaiselle
Lahetetty 24.11.2021
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Kunnallisvalitus
§232

Kunnallisvalitusohje
Valitusoikeus ja valitusperuste

Kaupunginvaltuuston paatokseen haetaan muutosta kunnallisvalituksella Turun
hallinto-oikeudelta. Paatokseen on oikeutettu valittamalla hakemaan muutosta se,
johon paatés on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos
valittdmasti vaikuttaa, seka Porin kaupungin jasen. Valituksen saa tehda silia
perusteella, ettd paatds on syntynyt virheellisessa jarjestyksessd, kaupunginvaltuusto
on ylittanyt toimivaltansa tai paatés on muuten lainvastainen.

Paatoksen tiedoksianto ja valitusaika

Valtuuston, kunnanhallituksen ja lautakunnan seka kuntayhtyman kuntalain 58 §:n 1
momentissa tarkoitetun toimielimen poytakirja siihen liitettyine
oikaisuvaatimusohjeineen tai valitusosoituksineen pidetaan tarkastamisen jélkeen

ndhtdvana yleisessa tietoverkossa, jollei salassapitoa koskevista saannoksista muuta
johdu.

Kunnallisvalitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaamisesta.
Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta néyteta, seitseman
paivan kuluttua poytdkirjanotteen ldhettamisesta kirjeelld, tai saantitodistuksen
osoittamana aikana tai kolmantena paivana poytakirjaotteen lahettdmisesta
asianomaisen suostumuksella sahkoisena viestind. Kunnan jasenen ja kuntalain 137 §&:
n 2 momentissa tarkoitetun kunnan katsotaan saaneen paatdksesta tiedon seitseman
paivan kuluttua siitd, kun pdytakirja on nahtavana yleisessa tietoverkossa.

Valituskirjelman sisaito

Kunnallisvalitus tehdaan kirjallisesti. Valituskirjelmassa, joka on osoitettava Turun
hallinto-oikeudelle on ilmoitettava:

1)  paatds, johon haetaan muutosta,

2) milta kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan
tehtavaksi, seka
3) perusteet, joilla muutosta vaaditaan.

Valituskirjelmassa on ilmoitettava valittajan nimi ja kotikunta. Jos valittajan puhevaltaa
kayttda hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos valituksen laatijana on
joku muu henkild, valituskirjelmassa on ilmoitettava myds tdman nimi ja kotikunta.

Valituskirjelmassa on liséksi ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa
koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valituskirjeima.
Valituskirjelman liitteet
Valituskirjelmaan on liitettava:

1)  paatos, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperdisena tai jéljennéksena,
2) todistus siitd, mina paivana paatds on annettu tiedoksi, tai muu selvitys
valitusajan alkamisen ajankohdasta, seka
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3) asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niit3 ole jo
aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Asiamiehen on liitettava valituskirjelmaan valtakirja.
Valituksen perille toimittaminen

Valituskirjelmé on toimitettava valitusajan kuluessa Turun hallinto-oikeudelle,
osoitteeseen:

PL 32
20101 TURKU

Kayntiosoite: Sairashuoneenkatu 2-4
Vaihde: 029 56 42400

Kirjaamo: 029 56 42410

Faksi: 029 56 42414

Sahképosti: turku.hao@oikeus.fi

Valituksen voi tehda my6s hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa
osoitteessa https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet
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TALOUSOHIATTUA RAKENTAMISTA

Minimani Pori / Hankkeen Ihtétilanteen kokoaminen
1. Palaveri: 30.3.2020 Teams etdkokous

Paikalla: _ Lehto Tilat Oy
Lehto Tilat Oy
Lehto Tilat Oy
Nordicon
Nordicon
Minimani Oy
Porin kaupunki
Porin kaupunki

2. Lihtdtiedot:

a. Rakennuspaikka
Tontti osoitteessa Helmentie, Pori.

- -

| 2,52 ha

Rakennuspaikalla ennestaan vanha kdytésta poistunut rakennus ja Nesteen raskaan kaluston
jakeluasema. Tontin nykyiset rakennukset ja jakeluasema on tarkoitus purkaa.

Kayntiosoite: Sihkdinen laskutusosoite: Laskutusosoite: Puhelin: Siahképosti:
Lehto Tilat Oy OVT-tunnus: 003720340416 Lehto Tilat Oy 0207 600 900 etunimi.sukunimi@]ehto.fi
Voimatie 6 B Operaattori: Ropo Capital Oy PL 129 Y-tunnus: Internet:

90440 Kempele Vilittdjatunnus: 003714377140 70080 ROPO 2034041-6 www.lehto.fi
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b. Alustava suunnitelma:

Laadittu alustava tontinkdyttosuunnitelma, jossa tutkittu rakennuksen sijoittelua ja autopaikoituksen
riittavyyttd. Massoittelu ei ole lopullinen ja tulee muuttumaan Minimanin toiminnallisuuden vaatimusten
mukaisiksi. Lihtokohtana alustavalle suunnittelulle on ollut n. 10 000 m2 market ja n. 500 autopaikkaa.

Ratkaisussa joudutta hyédyntdmaan tonttia ymparoivia kaupungin maa-alueita. Tassd tutkielmassa on
tonttia laajennettu kaavassa merkinnalla VP olevalle alueelle.

Kiiyntiosoite: Sihkdinen laskutusosoite: Laskutusosoite: Puhelin: Sihképosti:
Lehto Tilat Oy OVT-tunnus: 003720340416 Lehto Tilat Oy 0207 600 900 etunimi.sukunimi@lehto.fi
Voimatie 6 B Operaattori: Ropo Capital Oy PL 129 Y-tunnus: Internet:

90440 Kempele Vilittdjatunnus: 003714377140 70080 ROPO 2034041-6 www.lehto.fi
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3. Han

Tontin nykykaavamerkintd on LTA ja vaatii kaavamuutoksen ko. hankkeen toteuttamiseksi.
Kaavamuutos on jo vireilld, mutta vaatii muutoksen mahdollisesti laajentuvan tontin osalta.

Minimanilla myymaldn paivittdistavaran osuus voi olla jopa 70% myymilin pinta-alasta.
Alustavasti kaavamuutoksen lapivieminen kestda n. 6 — 12 kuukautta.

Vireilld oleva kaavamuutos on nahtévilla osoitteessa https://www.pori.fi/asemakaavat/6091723

d. Kaupungin maa-alueet:

Alustavasti katsottiin hyddynnettavid maa-alueita tontin Koillisvdylan puoleiselta sivulta. Periaatteessa
maa-alueen hyddyntamiselle ei ole esteitd, mutta asia vaatii lopulliset paatokset. Alustavasti katsottiin
ettd tonttia olisi laajennettavissa siten etta koillisvayldan jaa etaisyytta 10 — 15 metrid uudesta
tonttirajasta.

Tonttiasioista vastaa Porin kaupungilta tonttipaallikko

e. Muut huomioitavat asiat:

Tontilla olevaan jakeluasemaan liittyy PIMA-riski. Vaatimuksena tulee olemaan PIMA tutkimuksen
tekeminen ja todenndkdisena vaatimuksena mahdollisesti pilaantuneiden maiden poisto.

Mahdolliset PIMA ja nykyisen rakennuksen purkukustannukset on mahdollista huomioida
maankdyttosopimuksessa ja siina maariteltavassa hinnoittelussa.

Jatkosuunnittelussa tulee huomioida alueen olemassa oleva kunnallistekniikka. Alueesta on mahdollista
saada aineisto dwg-muodossa suunnittelun tueksi.

Kaavassa tulee todenndkoisesti vaatimus lattiapinnan korkeustasoon, naapurirakennuksessa on
madritelty lattiatasoksi 3,1 m.

kkeen aikataulu;

Alustavasti hanke voisi edeta seuraavalla aikataululla:
= Kaavoitus valmis alkuvuosi 2021

= Rakennuslupa kevat 2021

= Rakentaminen kayntiin kevat — kesa 2021

= Minimani avattavissa kesa — syksy 2022

4, Jatkotoimenpiteet:

Lehto paivittda tontinkayttdsuunnitelmaa nyt lapikdydyilla reunaehdoilla mahdollisimman pikaisesti.
= tontinkdyttdsuunnitelma kdydaan lapi tkanssa

= Tontinkdyttésuunnitelma kdydaan lapi kaavoituksen ja tonttiosaston kanssa

Hankeen eteneminen vaatii hanketta edistavia sopimuksia osapuolten vilille.

Kiyntiosoite: Siibkdinen laskutusosoite: Laskutusosoite: Puhelin: Sihkdéposti:
Lehto Tilat Oy OVT-tunnus: 003720340416 Lehto Tilat Oy 0207 600 900 etunimi.sukunimi@]lehto.fi
Voimatie 6 B Operaattori: Ropo Capital Oy PL 129 Y-tunnus: Internet:

90440 Kempele Vilittdjatunnus: 003714377140 70080 ROPO 2034041-6 www.lehto.fi
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Lehdo Tilat Oy:n yhteyshenkilond hankkeessa toimii:

Muistion vakuudeksi 30.3.2020

Lehto Tilé't 'Oy

Kiiyntiosoite: Sahkéinen laskutusosoite: Laskutusosoite: Puhelin: Sihkoposti:
Lehto Tilat Oy OVT-tunnus: 003720340416 Lehto Tilat Oy 0207 600 900 etunimi.sukunimi@lehto.fi
Voimatie 6 B Operaattori: Ropo Capital Oy PL 129 Y-tunnus: Internet:

90440 Kempele Vilittdjatunnus: 003714377140 70080 ROPO 2034041-6 www lehto.fi



s kirjoitti 29.9.2021 kello 11.43:
Hei,

Sahkopostissa mainitsemasi kaupunginvaltuuston paatds 16.8.2021 (§178) ei ole vield lainvoimainen.
Tehdyn paatoksen jalkeen tontilla on tapahtunut olennainen olosuhteiden muutos, jolla on vaikutusta
tontin jatkokayttéon ja kaupungin mahdollisuuteen ohjata keskeiselld paikalla sijaitsevan tontin
kayttétarkoitusta tontin nykyisistd rajoitteista vapaana. Tontilla sijainnut tavaraliikenneterminaali on
palanut korjauskelvottomaksi tulipalossa 14.9.2021. Kaupungilla ei ole padttymissa olevan
maanvuokrasopimuksen tai maanvuokralain 5 luvun nojalla velvollisuutta vuokrata tonttia uudelleen
samalle vuokralaiselle. Yritystontteja luovutetaan kadyttaen tarveharkintaa. Kaupungin maapoliittinen
ohjelma oikeuttaa ja toisaalta velvoittaa arvioimaan tontteja luovutettaessa, etts alueille on mahdollista
saada toimijoita, joiden toiminta vastaa parhaalla mahdollisella tavalla kaupungin maa- ja
elinkeinopoliittisia tavoitteita.

Tasta syystd vuokrasopimuksen jatkoa koskeva asia viedaan valtuuston ratkaistavaksi uudelleen esityksell,
ettd vuokrasopimusta ei maaraaikaisen vuokrasopimuksen paattymisen jilkeen jatketa, ja ettd valtuuston
aikaisempi asiaa koskeva paatos kumotaan. Samalla esitetdin, etti vuokralainen vapautetaan voimassa

olevan vuokrasopimuksen mukaisesta uudelleenrakentamisvelvoitteesta.

Maanvuokralain S luvun mukaisissa vuokrauksissa vuokralaisella on aina riski siits, ettd vuokrasopimusta ei
uusita, koska siihen ei ole lakiin eikd useimmiten sopimukseenkaan perustuvaa velvoitetta. N3in ollen
vahingonkorvausvaatimusten esittamiselle ei ole perusteita.

Ystavallisin terveisin,

Tonttipaallikko

Porin kaupunki, Tekninen toimiala
Kayntiosoite:

Rautatienpuistokatu 7

28130 Pori



-------- Vilitetty viesti / Fwd.Msg --------
Aihe: Tavaraliiketontin Herralahti 609-14-24-8 vuokrasopimuksen uusiminen. P3
Partners Oy
Paivdys:Tue, 26 Oct 2021 11:41:32 +0300
Lahettaja:(
Vastaanottaja:

Terve Elisa

Koska Porin Kaupunginvaltuuston pééatos § 178. 16.8.2021 on tullut lainvoimaiseksi vaadimme etta vuokrasopimus
allekijoitetaan sopimuksen mukaisesti vélittémasti. Porin Kaupungin ja P3 Partners Oy.n vililla.

Helsingissa 26.10.2021

P3 Partnes Oy, Hallituksen Puheenjohtaja



Luonnos 18.6.2021

MAANVUOKRASOPIMUS

1 JOHDANTO
1.1 Sopijapuolet
Vuokranantaja: Porin kaupunki
Y-tunnus: 0137323-9
Vuokralainen: P3 partners Oy
Y-tunnus: 2790847-3
Ratakatu 9
00120 Helsinki

1.2 Vuokra-alue

Porin kaupungissa sijaitseva tontti

kaupunginosa kortteli tontti

Herralahti 14. 24 8

Kiinteistotunnus: 609-14-24-8
Tontin pinta-ala: 25.322 m?
Tontin osoite: Helmentie 18

1.3 Suhde aikaisempaan sopimukseen

Samaa vuokra-aluetta koskevan vuokrasopimuksen voimassaoloaika paittyy
31.3.2022. T4ll4 sopimuksella alueen vuokraoikeus annetaan samalle oikeudenhaltijal-
le vilittdmisti uudelleen. Vuokraoikeus on kirjattuna laitostunnuksella 609-14-24-5-
L1.



2 VUOKRASUHTEEN KESTO

2.1 Vuokra-aika

Vuokra-aika alkaa 1.4.2022 ja paittyy 31.3.2052.

3 MAKSUT

3.1 Vuokra

Vuokralainen maksaa vuokranantajalle vuotuista vuokraa, joka on kahdeksantuhatta-
seitseminsataakaksikymmenta (8.720) euroa (perusvuokra).

Vuokra on maksettava vuosittain kesakuun kuluessa.

3.2 Indeksiehto

Vuokra on sidottu elinkustannusindeksiin (lokakuu 1951=100) seuraavasti:

Kohdan 3.1 mukaista vuosivuokraa (perusvuokra) muutetaan virallisen elinkustannus-
indeksin muutosta vastaavasti. Vuokran muutoksen suuruus ilmenee, kun perusindek-
sid verrataan tarkistusindeksiin. Mikili tarkistusindeksin luku on korkeampi tai alempi
kuin perusindeksin luku, perusvuokraa korotetaan tai alennetaan vastaavasti.

Tarkistettu vuosivuokra lasketaan seuraavasti:

Perusindeksind on vuoden 2020 keski-indeksiluku, joka on 1974. Tarkistusindeksi on
edellisen vuoden keski-indeksiluku. Tarkistettu vuosivuokra saadaan, kun tarkistusin-
deksi jaetaan perusindeksilld ja kerrotaan perusvuokralla.

3.3 Siirtymikauden vuokra

Vuokra-ajan alussa vuokra peritdén seuraavasti

3.31

3.32

3.33

3.34

3.35

Vuonna 2021 laskutetaan vuokra 29.5.1972 allekirjoitetun sopi-
muksen, sithen 7.12.1976 ja 4.12.2001 tehtyjen muutosten mu-
kaisesti.

Vuonna 2022 laskutetaan edelld 3.1 ja 3.2 §:issd mainitulla tavalla
lasketusta vuokrasta 20 %

Vuonna 2023 laskutetaan edelld 3.1 ja 3.2 §:issd mainitulla tavalla
lasketusta vuokrasta 40 %

Vuonna 2024 laskutetaan edelld 3.1 ja 3.2 §:issd mainitulla tavalla
lasketusta vuokrasta 60 %

Vuonna 2025 laskutetaan edelld 3.1 ja 3.2 §:issd mainitulla tavalla
lasketusta vuokrasta 80 %



3.36 Vuoden 2026 alusta lukien vuokrat peritdén tdysiméardisend 3.1 ja
3.2 §:issd mainitulla tavalla laskien.

3.37 Siirtymékauden aikana peritdén kuitenkin aina vahintdin vanhan so-
pimuksen mukaista vuokraa vastaavaa vuokraa.

3.38 Jos vuokraoikeus siirretdin toiselle, uusi vuokramies maksaa heti
seuraavan vuoden alusta lukien vuokran tdysimééréisend 3.1 ja 3.2
§:1ssd mainitulla tavalla laskien

3.3 Maksamattomat vuokrat

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan myds ne vuokraerit viivistyskorkoineen,
jotka héntd edeltinyt vuokralainen on jéttanyt maksamatta, ei kuitenkaan pidemmilti
ajalta kuin 3 vuodelta.

4 VUOKRA-ALUEEN KAYTTO

4.1 Kiyttotarkoitus

Vuokra-alue luovutetaan kiytettaviksi maanvuokralain (258/66) 5 luvun tarkoittamal-
la tavalla, siten kuin kiyttotarkoituksesta asemakaavassa médratién.

Vuokralainen ei saa rakentamistoimenpiteilld eikd muillakaan toimenpiteillid aiheuttaa
vuokranantajalle tai kolmansille vahinkoa tai haittaa.

4.2 Kunnossapito ym.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan rakennustensa ja vuokra-alueen kunnossa-
pidosta, siisteydesti ja turvallisuudesta. Valmiita rakennuksia ei saa osaksikaan purkaa
ilman vuokranantajan kirjallista suostumusta. Alueella kasvavia puita ei saa vahingoit-
taa eikd luvatta kaataa, mikéli ne eivét aiheuta vaaraa turvallisuudelle. Vuokranantajal-
la on oikeus perid vuokralaisen kaatamista puista korvaus.

Vuokralainen huolehtii tarpeelliseksi katsottujen vuokra-alueeseen kohdistuvien pe-
rusparannustdiden tekemisestd ja vastaa toiden kustannuksista. Oleellisiin perusparan-
nustdihin tulee saada vuokranantajan kirjallinen suostumus.

Kunnossapitovelvollisuudesta tai perusparannuksista taikka muista suorittamistaan

toistd johtuvista kustannuksista vuokralaisella ei ole oikeutta saada korvausta eiki
vuokranmaksussa hyvitysta.

Vuokralaisella ei ole myoskdin oikeutta vuokrasuhteen pdittyessi saada korvausta
sopimuksen kohteen arvoa nostaneista perusparannuksista tai muista toisti.

4.3 Maaperdiin saastuminen

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siité, ettd vuokra-alue ei vuokralaisen toi-
mesta saastu. Mikdli vuokra-alue tai osa siitd on kuitenkin vuokra-aikana ja vuokralai-



sen toiminnan johdosta saastunut, vuokralainen on velvollinen huolehtimaan alueen
puhdistamisesta.

Mikéli vuokralainen laiminly6 tdssé tarkoitetun velvollisuutensa, vuokranantajalla on
oikeus toteuttaa puhdistaminen vuokralaisen lukuun ja perid toimenpiteestd aiheutu-
neet kustannukset vuokralaiselta.

4.4 Alivuokraus

Vuokralaisella ei ole oikeutta alivuokrata tai muutoin luovuttaa vuokra-aluetta tai osaa
siitd kolmannelle, ellei vuokranantaja anna tdhén kirjallista suostumustaan.

4.5 Katselmukset

Vuokranantajalla on oikeus toimittaa vuokra-alueella katselmuksia sen selvittimiseksi,
ovatko vuokra-alue ja silld sijaitsevat rakennukset sopimuksen mukaisessa kunnossa ja
noudatetaanko tdmén sopimuksen middrdyksia myos muutoin. Katselmuksesta tulee
ilmoittaa ennalta vuokralaiselle.

4.6 Johtojen ym. sijoittaminen

Vuokralainen sallii vuokranantajan osoittamien yhdyskuntaa tai kiinteistod palvele-
vien tarpeellisten johtojen, laitteiden yms. sijoittamisen vuokra-alueelle, sen yli ja silld
sijaitseviin rakennuksiin. Tassd tarkoitetuista toimenpiteistd vuokralaiselle aiheutuva
suoranainen haitta tai vahinko korvataan erikseen tehtivin sopimuksen mukaisesti.

Tontilla mahdollisesti vuokrattaessa olevat edelld mainitut johdot, laitteet yms. vuok-
ralainen sallii olla paikoillaan. Jos em. johtojen, laitteiden yms. siirtiminen on tar-
peellista vuokralaisen omien hankkeiden vuoksi, vuokralainen vastaa siirtdmisen
kustannuksista.

4.7 Luovutusvelvollisuus

Jos vuokranantaja ennen vuokra-ajan pdittymistd tarvitsee osaa vuokra-alueesta ka-
duksi tai yleisten rakennusten rakennusmaaksi tai muuksi yleiseksi alueeksi, vuokra-
lainen on velvollinen luovuttamaan alueen.

Alueen luovuttamisesta vuokralaiselle aiheutuva haitta korvataan erikseen tehtivilla
sopimuksella.

5 TOIMENPITEET VUOKRASUHTEEN PAATTYESSA

Vuokralainen on vuokrasuhteen péittyessd velvollinen viemédin pois omistamansa
rakennukset, laitteet ja laitokset sekd muun omaisuutensa. Vuokralainen on velvolli-
nen siistiméin alueen.

Mikali tissd tarkoitettua vuokralaisen omaisuutta ei ole poistettu alueelta kuuden (6)
kuukauden kuluessa vuokrasopimuksen pééttymisestd, vuokranantajalla on oikeus
myydéd ne vuokralaisen lukuun julkisella huutokaupalla seki siistid alue myynnistd
saaduilla varoilla.



Mikili vuokra-alueclla oleva vuokralaisen omaisuus arviolta kattaa 13hinni vain julki-
sen huutokaupan jirjestimisestd aiheutuvat kustannukset, vuokranantajalla on oikeus
menetelld omaisuuden suhteen parhaaksi katsomallaan tavalla.

6 MUUT SOPIMUSEHDOT

6.1 Vahinkotapahtuma

Mikili vuokra-alueella oleva vuokralaisen omistama rakennus tuhoutuu vahinkotapah-
tumassa joko kokonaan tai osittain, vuokralaisen on rakennettava tuhoutuneen tilalle
entistd vastaava rakennus. Rakennusty6 on aloitettava yhdessd (1) vuodessa ja lop-
puunsaatettava kolmessa (3) vuodessa vahinkotapahtumasta lukien.

Vuokranantaja voi hakemuksesta pidentii tdssi tarkoitettuja méiriaikoja.

6.2 Kadun kunnossa- ja puhtaanapito

Vuokralaisen velvollisuus pité4 kunnossa ja puhtaana kiinteist66n rajoittuva katu maa-
raytyy sen mukaan kuin laissa kadun ja erdiden yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaa-
napidosta (669/78) on sdddetty sekd asianomaisessa kunnallisessa sdfinnossd maari-
tidn.

Milloin kiinteiston kohdalla olevaa katua ei ole sdddetyssi jirjestyksessd luovutettu
yleiseen kaytt66n, mutta sitd kuitenkin kiytetdin yleiseen liikenteeseen, vuokralainen
on velvollinen huolehtimaan kunnossa- ja puhtaanapidosta kuten yleiseen kiyttoon
luovutettujen katujen osalta on sdidetty ja miritty, ellei toisin ole sovittu.

Vuokralainen on velvollinen antamaan vuokranantajan vaatiessa timéin kohdan mu-
kaan vuokralaiselle kuuluvan kunnossa- ja puhtaanapidon vuokranantajan tehtaviksi
todellisia kustannuksia ja yleiskuluja vastaavasta korvauksesta, jonka vuokranantaja
paattaa.

6.3 Vuokraoikeuden siirto

Vuokralaisella on oikeus siirtdd vuokraoikeus vuokranantajaa kuulematta kolmannelle.

Siirronsaaja on velvollinen kirjauttamaan oikeutensa siten kuin maakaaressa (540/95)
on siidetty.

6.4 Viiviistyskorko
Mikili vuokran tai muun tihén sopimukseen perustuvan maksun suorittaminen viivis-
tyy, erddntyneille saataville maksetaan korkolain (633/82) 4 §:n mukainen viivistys-
korko erédpdivistd lukien.

6.5 Sopimuksen purkaminen

Sopijapuolella on oikeus purkaa sopimus maanvuokralain (258/66) 21 §:ssd mainituil-
la perusteilla.



Vuokranantajalla on my6s oikeus purkaa sopimus, jos vuokralainen laiminly6 edelld
kohdassa 6.1 tarkoitetun rakentamisvelvollisuuden. Vuokralaisen omaisuuden ja alu-
een siistimisen suhteen menetelldin téll6in kuten edelld kohdassa 5 on médritty.

6.6 Vakuus
Vuokralainen antaa vaadittaessa vuokranantajalle sopimuksen tarkoittamien velvolli-
suuksiensa ja suoritustensa tayttimisen sekd vuokranantajalle vuokralaisen sopimus-
rikkomuksesta mahdollisesti aiheutuvien vahinkojen korvaamisen vakuudeksi riittdvin
vakuuden, jonka vuokranantaja erikseen hyviksyy.

6.7 Sopimussakot

Jos rakentamattoman tontin vuokraoikeus siirretdédn toiselle, on vuokranantajalla oi-
keus halutessaan perid siirtdjaltd maksu, joka vastaa enintiddn silloisen vuosivuokran
kaksikymmenkertaista médrai. Tontti katsotaan rakentamattomaksi, kunnes rakennus-
valvontaviranomainen on suorittanut hyvéksyttidvan kayttoonottokatselmuksen raken-
nuksessa.
Jos vuokranantaja ei kdytd 6.5 kohdassa mainittua irtisanomisoikeuttaan rakennusvel-
vollisuuden tayttamatta jadmisen johdosta, on vuokralainen velvollinen suorittamaan
vuosivuokran lisidksi sopimussakkoa kulloinkin maksettavan vuosivuokran suuruisen
miérén laskettuna yli méddrdajan menevilta ajalta.

6.8 Erimielisyyksien selvittiminen
Tiastd sopimuksesta aiheutuvat mahdolliset riitaisuudet ratkaistaan kiinteiston sijainti-
paikan kirajdoikeudessa.

7. PAATOS

7.1. Porin kaupungin pditos

Tata kiinteiston uudelleenvuokraamista koskeva Porin kaupunginvaltuuston paétos
XX.XX.XXXX § XX on lainvoimainen.

Tétéd sopimusta on laadittu kaksi (2) samansisaltoista kappaletta, yksi kummallekin sopijapuolelle.
Porissa kuuta 2021

PORIN KAUPUNGIN TEKNINEN LAUTAKUNTA

Tonttipaallikko

Tdméin maanvuokrasopimuksen hyviksymme ja sitoudumme sen ehtoja noudattamaan. Paikka ja
aika edelld mainitut.
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KAUPPAKIRJA, Vuokraoikeudet ja Rakennukset

1. OSAPUOLET

MYYJA Kiinteisto Oy Porin Kiitolinja,
y-tunnus: 0137070-8.
laljempana "Myyja”

¢/o Oy Schenker East Ab
PL 29,
01531 VANTAA.

OSTAJA , peru fon lukuun
=q: o - - 1]
Jdljempana "Ostaja * /7 Yt ;‘qf’g &Y%

Jaljempana molemmat yhdessa “Osapuolet”.

2. KAUPAN KOHDE

Ostaja ostaa Myyjaltd tassd sopimuksessa yksiloidyn maanvuokrasopimuksen;

Vuokraoikeus: Maanvuokraoikeus (mydhempine muutoksineen) laitostunnukseila 609-14-
24-5-11, joka maanvuokrasopimuksen Do No 196/72 mukaan oikeuttaa ajalla 1.4.1972 -
31.3.2022 hallitsemaan Porin kaupungin Herralahden eli 14. kaupuginosan korttelissa olevaa
tonttia.

sekd vuokraoikeuden kohteella sijaitsevat Myyjan omistamat rakennukset;

Rakennukset: Toimisto- ja terminaalirakennus n. 2.300 m2, jonka rakennusvuosi on 1973-
1974, ja joka on yksildity tarkemmin taman sopimuksen liitteessa 2 Rakennukset.

Kohdat 1 -2 jiljempéna yhdessa "Kaupan kohde”.

3. KAUPPAHINTA

Kaupan kohteesta Myyjille maksettava kauppahinta on yhteensa 345.000,00
(kolmesataaneljdkymmentaviisituhatta) euroa.

Kauppahinta ei ole pinta-alaperusteinen tai jaljella olevaan rakennusoikeuden maaraan
sidottu.

4. MAKSUEHDOT
Ostaja maksaa kauppahinnan Myyijalle viimeistaan kaupantekohetkella ja esittaa tasta
Myyjalle asianmukaisen tositteen. Kauppahinta maksetaan Myyjan pankissa olevalie tilille:
IBAN: FI128 8000 1600 9698 37.

Ostaja on esisopimuksen allekirjoittamisen yhteydessa suorittanut Myyijalle kasirahana 10
%:a maksettavasta kauppahinnasta, yhteensa 34.500,00 euroa, joka maara huomioidaan
osana kauppahinnan suoritusta.



Kauppahinnan suorituksen viivastyessa on viivastysajalta suoritettava voimassaolevan
korkolain mukainen viivastyskorko seka perinnasta aiheutuvat kohtuulliset
perimiskustannukset

5. OMISTUS- JA HALLINTAOIKEUS
Vuokraoikeudet ja omistusoikeus Rakennuksiin siirtyvat Ostajalle kaupan taytantoonpanossa
11.5.2017 klo 11:00

Vuokraoikeuden ja Rakennusten osalta omistusoikeuden siirtyminen edellyttaa, ettd
kauppahinta on suoritettu seka tosite kauppahinnan maksusta on esitetty Myyjalle kaupan
taytantoonpanossa taman kauppakirjan ehtojen mukaan.

Kaupan kohteen hallinnan osalta Osapuolet ovat sopineet Myyjan vuokraavan luovutuksen
kohteen Ostajalta 4/2018 asti taman kauppakirjan allekirjoituksen yhteydessa allekirjoitetun
erillisen litkehuoneiston vuokrasopimuksen mukaisesti.

Ostaja tiedostaa Kaupan kohdetta rasittavan kaksi vuokrasopimusta: Maanvuokrasopimus
Kiinteist® Oy Porin Kiitolinja - Neste Markkinointi Oy sekd vuokrasopimus Sonera Oy — Porin
Kiitolinja Oy, jotka sopimukset sovitaan siirrettavaksi Ostajalle osana tata kauppaa sikali, kun
ne ehtojensa mukaan ovat siirrettavissa

6. VUOKRAOIKEUDEN SIHRTO, KIRJAUS JA MUUT SOPIMUKSET
Ostaja huolehtii Kaupan kohteeseen kuuluvien liitteessa Kiinteiston sopimukset yksiloityjen
sopimusten siirrosta Ostajan nimiin taman kauppakirjan allekirjoittamisen ja kauppahinnan
maksun todentamisen jalkeen. Liitteessa yksiloidaan myos, mikdli tietty sopimus jaa Myyjalle
ja Myyjan vastuulle.

Ostaja ilmoittaa siirrettavaksi sovittujen sopimusten siirrosta toiselle Osapuolelle kirjallisesti
ja viilpymatta taman kauppakirjan tultua allekirjoitetuksi seka kirjaa maanvuokraoikeutensa
maakaaren mukaisesti kirjaamisviranomaisessa.

Myyjatla on oikeus osallistua sopimusten siirtoon ja varmentaa siirto,

Ostaja toimittaa Myyjalle vahvistuksen edella mainittujen Ostajan siirtovastuulle kuuluvien
sopimusten siirrosta Ostajan nimiin yhden kuukauden kuluessa taman kaupan
taytantoonpanosta.

7. KAUPAN KOHTEEN TARKASTUS JA KUNTO
Ostaja on tutustunut Kaupan kohteeseen ja Ostajalle on ennen kaupan paattamista
fuovutettu Myyijan kaytossa olleet asiakirjat Kaupan kohteesta. Myyja on antanut Ostajalle
Kaupan kohdetta koskevat olennaiset tiedot.

Kaupan kohteessa on Myyjan toimeksiannosta suoritettu tdaman sopimuksen liitteessa
Raportit ja tutkimustulokset ilmenevat tarkastukset. Kyseiset raportit ja tutkimustulokset on
kayty Osapuolten kesken lapi.

Ostaja on edustajansa valityksin tutustunut Kaupan kohteeseen paikan paaila 9.2.2017.
Ostajalle on lisaksi varattu mahdollisuus Kaupan kohdetta koskeviin taydentaviin
tutkimuksiin ennen kaupan taytantoonpanoa



8.

9.

Ostaja on ennen taman kauppakirjan allekirjoittamista todennut omaavansa riittavit ja
tarpeelliseksi katsomansa tiedot Kaupan kohteesta.

Ostaja vahvistaa olevansa tietoinen maaperan tilasta, rakennusten korjaustarpeista ja
kunnosta ja sitoutuu pitamaan Myyjan vastuusta vapaana naihin seikkoihin liittyen.

KAUPAN KOHTEEN MAKSUT JA KULUT
Myyja vastaa Kaupan kohteeseen liittyvistd velvoitteista ja maksuista 11.5.2017 asti, josta

alkaen niista vastaa Ostaja. Osapuolet sopivat Myyjan maksavan vuoden 2017 maanvuokran
ja kiinteistoveron.

Myyjd vahvistaa Ostajalle maksaneensa Vuokraoikeuksiin liittyvat maksut ajaliaan.

RASITUKSET, KIINNITYKSET JA PANTTIOIKEUDET

Ostaja on tutustunut Vuokraoikeutta koskevaan rasitustodistukseen, joka on taman
kauppakirjan liitteena.

Vuokraoikeuteen on vahvistettu velkakiinnitykset, joita koskevat panttikirjat {5308-5313)
luovutetaan Ostajalle kirjallista vastaanottovahvistusta vastaan kaupan taytantéonpanossa
11.5.2017.

10. JULKISET TIEDOT

11.

12,

13.

14.

15.

Ostaja on perehtynyt Vuokraoikeuden kohteena olevien alueiden ja niiden ldhialueita
koskeviin julkisiin tietoihin mm. asemakaavaan, nykyisiin ja tuleviin kaavamaarayksiin,
kaavamuutoshakemuksiin, kiinteistorekisteriotteeseen seki muihin julkisista rekistereista
saatavissa oleviin tietoihin.

Ostaja vahvistaa olevansa tietoinen alueen asemakaavasta.

VARAINSIIRTOVERO

Ostaja vastaa tastd kaupasta suoritettavasta varainsiirtoverosta.

VAARANVASTUU

Vaaranvastuu Kaupan kohteesta siirtyy Ostajalle kaupan taytantonpanossa.

VAKUUTTAMINEN
Myyja pitaa Kaupan kohdetta koskevan vakuutuksensa voimassa vaaranvastuun
siirtymishetkeen asti ja Ostaja vakuuttaa Kaupan kohteen tasti hetkesta eteenpain.

IRTAIN

Taman kaupan yhteydessa Ostajalle luovutettava olennainen irtain omaisuus on lueteltu
liitteessa frtain omaisuus.

KAUPAN KOHTEESEEN TUTUSTUMINEN
Ostaja on ennen taman kauppakirjan allekirjoittamista tutustunut perusteellisesti Kaupan
kohteeseen ja sita koskeviin asiakirjoihin mm. Vuokraoikeuden voimassaoloon, laajuuteen ja
rajoituksiin seka tuleviin varauksiin, rakennusten ominaisuuksiin ja kuntoon seka
Vuokraoikeuden kohteena olevan alueen maaperaan ja sita koskeviin asiakirjoihin. Myyja on
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varannut Ostajalle tilaisuuden teetattaa Kaupan kohteessa haluamansa tutkimukset ja
selvitykset

Ostaja on tietoinen Kaupan kohteeseen kuuluvien Rakennusten kuntoon liittyvista puutteista
seka peruskorjaustarpeista samoin kuin tehdysta maaperatutkimuksesta ja hyvaksyy ne
osana tata kauppaa

16. LIITTYMAT
Myyija siirtaa talla kauppakirjalla kiinteiston kohdistuvat siirrettavissa olevat seuraavat
liittymasopimukset:

1) Vesi- ja viemarijohtojen sopimukset, littymasopimus N:o 11162 B paivatty 10.9.1973
2) Sahkoliittymasopimus, vahvistus n:o 6401328.

Ostaja sitoutuu ilmoittamaan liittymissopimusten siirroista kyseisten liittymasopimusten
toiselle osapuolelle. Siltd osin, kun liittyma ei ole siirrettavissa Ostajalle tai liittyman siirtoon
liittyy kustannuksia, ei Myyjalld ole tasta vastuuta.

17. YMPARISTOVASTUU
Myyja on teettanyt kaupan kohteena olevilla alueilla maaperatutkimuksen lokakuussa 2016,
jota koskeva raportti on taman sopimuksen liitteena.

Sikali, kun Vuokraoikeuksien kohteena olevilla alueilla todetaan Myyjan aiheuttamaa
pilaantumista tai jatteita sitoutuu Myyja esisopimuksen ja taman sopimuksen ehtojen
mukaan puhdistamaan pilaantuneen maaperan ja poistamaan jatteet viranomaisten
edellyttamasn tasoon. Muilta osin Ostaja ottaa Vuokraoikeuden kohteena olevaan alueeseen
liittyvat mahdolliset ymparistovastuut kustannuksineen itselleen ja vastaa nain mahdollisista
Vuokraoikeuteen liittyvista ennallistamisvelvoitteista ja puhdistamiskustannuksista.

Ympéristonsuojelulain 139 §:n perusteella Myyja toteaa Kaupan kohdetta kaytetyn Myyjan
liketoiminnassa Vuokraoikeuden alusta vuokrasopimusten sallimassa kdyttotarkoituksessa
seka alueen toimineen viljelysmaana ennen tata. Myyjan tiedon mukaan Kaupan kohteena
olevalla alueella on havaittu raportista 13.10.2016 ilmenevia seikkoja.

18. MYYJAN VASTUUNRAJOITUKSET
Huomioiden muut taman kauppakirjan Myyjén vastuuta rajoittavat ehdot, Ostajalla eiole
oikeutta korvaukseen vahingoista, ellei yksittdisen vahingon maéra ylitd 25.000,00 euroa.

Myyjalla ei myoskaan ole korvausvelvollisuutta {(mukaan lukien Ostajan oikeus mahdotliseen
hinnanalennukseen) siltd osin, kun Ostajan vaateen tai useiden vaateiden maara yhdessa
ylittaa 100.000,00 euroa.

Samoja maarallisia rajoitteita sovelletaan hinnanalennukseen.

Myyja ei vastaa Ostajan valillisista vahingoista, kuten saamatta jaaneesta vuokratuotosta,
liikevaihdosta, liikevoitosta tai muusta sen kaltaisesta vahingosta, tai vahingosta joka johtuu
siita, etta Ostajan hanke Kaupan kohteen ominaisuuksien tai sithen liittyvien olosuhteiden tai
viranomaisten toimenpiteiden tai maaraysten vuoksi viivastyy tai estyy.
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19. REKLAMAATIOT JA VANHENTUMINEN

Kaupan kohteeseen liittyvasta puutteesta on tehtava Myyjalle kirjallinen reklamaatio
vilpymatta, kuitenkin viimeistaan neljantoista paivan sisalla siita, kun Ostaja havaitsi tai
Ostajan olisi tullut havaita virhe Kaupan kohteessa.

Ostajan oikeus esittaa vaatimuksia ja nostaa kanne Myyjaa kohtaan tahan kauppaan littyen
vanhenee yhdessa vuodessa kaupantaytantoonpanosta.

Maadrdaikojen laiminlyonti johtaa oikeudenmenetykseen.

20. MUUT EHDOT

Liitteet:

Ostaja vahvistaa olevansa ammattimainen kiinteistosijoittaja.

Kaikki taman kaupan ehdot on esitetty tassa kauppakirjassa.

Tatd kauppakirjaa on laadittu kaksi samasanaista kappaletta, yksi Myyjaile ja yksi Ostajalle.

Vantaalla 11. paivana toukokuuta 2017

perustettavan yhtion lukuun

;Jerustenagﬁrﬂ’h’t/ién tukuun

KIINTEISTO OY PORIN KIITOLINJA

-

1. Vuokraoikeus n:0 609-14-24-5-11
1.1 Vuokraoikeustodistus 11.5.2017, laitostunnus: 609-14-24-5-11,
1.2 Rasitustodistus 11.5.2017, laitostunnus: 609-14-24-5-11,
1.3 Kiinteistorekisteriote 11.5.2017, rekisteriyksikko 609-14-24-8; sekéa

1.4 Lainhuutotodistus 11.5.2017, rekisteriyksikko 609-14-24-8.
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1.5 Rasitustodistus 11.5.2017, rekisteriyksikko 609-14-24-8

2. Rakennukset:

2.1. Asemapiirros 15.1.2009

2.2 Pohjapiirros 15.1.2008, Terminaali- ja toimisto.

3. Tutkimusraportit

3.1. Kuntoarvio, YIT,4.5.2012
3.2. Kuntotarkastus RS3, Raksystems,16.9.2016

3.3 Pilaantuneen maan riskiarvionti, Aluetaito Oy, 13.10.2016.

4. Esisopimus liitteineen.

5. Vuokrasopimukset: Neste Markkinointi Oy ja Sonera, koskien Heimentie 18 tonttia.
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Vantaa 31.1.2018

Virheen korjausta koskeva pyynto

o- - - JN pyynnostaan merkitty kauppakirjaan 11.5.2017 ostajaksi perustettavan yhtion
fukuun. toteaa P3 Partners Oy:n olleen rekisterdity kaupantekopaivana 11.5.2017,

jonka johdosta pyytaa myyjalta hyvaksyntaa, jotta merkitsee kauppakirjaan erheensa johdosta
ostajaksi P3 Partners Oy:n.

Vantaalla 31.1.2018

Korjauksen hyvaksyy P3 Partner Oy:n puolesta.
Vantaalla 31.1.2018
P3 Partners Oy

+P3 Partners Oy:n puolesta

Myyija vahvistaa kauppahinnan loppuosan maksua koskevalle tilisiirtolomakkeelle merkityksi
kauppahinnan loppuosan suorittajaksi P3 Partners Oy:n, jonka johdosta myyjalla ei ole
huomautettavaa pyynnon osalta.

Vantaalla 31.1.2018

KOY Porin Kiitolinja

Tamd asiakirja on allekirjoitettu kolmena samasanaisena kappaleena.



Do No 196/72

VUOKRASOCPIMUS

Porin kaupunki vuokraa taten kuorma-autoliikenteen tava-
ra-asenatoimintaa verten mzanvuokralain (258/66) 5 luvun mukai-
sena vuokrana Porih Kiitolinja-asema Oy:1lle oheisen liitekarte

b Pil.No 359 /72 osoittaman 21 600 m°:n suuruisen mé&rdalan ton-
) tista no 2 korttelissa no 24 Porin kaupungin Herralshden eli 7
kauvpunginosassa, jota midrdalaa sanotaan jdljempdnd tontiksi.

Vuokraehdot ovat seuraavat:

18
Vuokrz-aika on huhtikuun 1 paividstz 1972 maaliskuun 31
paiviaan 2022,
2§

Yuotuinen wuokramaksu, Jjoka vuosittain kesdkuun kuluessa
on meksettava kaupungin rahatoimistoon tai kaupungin mAdrddmie
rahalaitokseen on joulukuun 31 pdivdadn 1972 saakka kaksikymmer

s tékaehdeksantuhattaviisisataakaksitoista markkaa (28.512 wk).

) _ Tammikuun 1 paivéstd 1973 elkaen on vuosittainen wvuokra-
ek easa <o meksu riippuvainen sosiaalisen tutkimustoimiston laskemasta v-
;;Tj;f:jZ'—— rallisesta elinkustannusindeksistd, Jjossa lokakuu 1951 on 100
& / siten, ettd perusvuokrana op 12.030 merkksa vuodessa ja perus
1ndeks1na 400 sekd, etta vuokraa kunkin kalenterivuoden alust.
korotetasn tai slennetaan niin monella 2 % perusvuckrasta kui:

edellisen kalenterivuoden keskimidrdinen elinkustannusindeksi
on tdysind 2 % perusindeksid suurempi tai pienempi, kuitenkin
siten, ettd viiteni ensimmdisend vuotena sopimuksen tekemises

t8 Xorotus ei saz olla enempdd kuin puolet indeksin muutokses
Vuokramies on velvollinen vaadittaessa asettamaan vakuu-

- den vuokran suorittamisssta.

Jollei wvuokramaksus mddrdaikasna suoritets, vuokramies op

velvollinan maksamaan langenneille erille erddntymispaivistd



makgupdivaan astl viividstyskorkoa 10 prosenttia vuodesca jJe
perimiskuluja enintdan 500 markkaa,
3
Vuokraa el peritz tonttia ja tontille rakennettua tavara-
asema- Ja tullirakennusta kaytettiessa
1. Tavara-asema~ tai tullitoimintaan;
2. Omaa tarvetta varten tapahtuvaan polttoainecen jake-~
luun;
3, Omaa tarvetta varten tapzhtuvaan konttien ja autojen
pesuun;
4, Aseman k3yttajiz varten tarpeellista kahvi- Ja ruoka-
baarin pitoa varten; .
Mikdli rakennusta kdytetdsn muihin kuin edelld mainittui-
hin toimintoihin, perit&in wvuokraa siind suhteessa kuin tzhan
toimintaan kdytetty rakennuksen kerrosala on koko rakennuksen
kerrosalasts.
Tontti on kuitenkin vuokravapsa jiljemp&nd 6 S:ss2Z midri-

tyn rakenEgmlsaaagl {3§_ton§111e rakggqq?tu rakennus on ennen

rekentamisajan paattymlsta otettu Layttoon noudatetaan vuokra-
maksun suhteen edella tassa pykalassa olevia maarayksia.

4 §.

Vuokramies on velvollinen vuokrasuhteen padttyessa vie-
midn pois omistamansa rakennukset, laitteet Ja laitokset sekid
tasoittamaan niiden paikan. Jollei rakennuksia, laitteita Jja
laitoksia poisteta kuudessa kuukaudessa vuokrasuhteen pddtty-
misestd, on ksupungilla oikeus vuokramiehen- lukuun myydd ne
Julkisella huutokaupalla”ja huolehtia paikan kuntoonpanosta.

S §

Vuokratontin tai sen osan luovuttaminen kolmannen hallin-~
taan on kielletty. Huoneenvuokrasuhteen perustaminen tontilla
oleviin rakennuksiin on kuitenkin sallittu.

Vuokramiehelld on oikeus kaupunkia kuulematte siirtds
vuokraoikeua kXolmanpelle. T&1ll10in on se, jolle vuockraoikeus
on siirretty tai, milloin on kysymyksessid perintdén tai testa-
menttiin perustuva saanto, se, joka on tullut aikaisemman vuok-
ramiehen tilalle, velvollinen kolmen kuukauden kuluessa saan-
Bnostaan kirjallisesti ilmoittamaan siitd kaupunglille vuokra-
oikeuden siirron kirjasamista varten liitt&m#lli ilmoftukseen
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gasntokirjan, vuokrasoplmixsen ja muut tarpselliset gsiakir
Jollei siirtoilmoitusta midrdsjassa tehdi, on uuden

hen maksetbtava kaupungille' sopimussakkea 10 prosspttiz siits
leimaveron maardstad, jolla szzntokirjs on wvesrustet
tensin vEhintddn 200 marxkasa.

" Joa kuitenkin raxentamattoman tontin vuockraoikeus siirre-
t3%n kolmannelle, on kaupungilla oikeus balutessesan perié siir
taaalta maksu, joka vastaa enintd&n silloisen vuosivuokran Kym
menhertalsta miiris 2 S:n mukaan laskettuna ja 3 § huomioon
ottamatta. Tontti katsotaan rakentamattomaksi, kunnes tontil-

1e rakennetbtavan rakennuksen lopputarxastus on suoritettu.
& 8

Vuokramies sitoutuu 3 vuoden kuluessa tamin vuokrasopimuk
sen allekirjoittamisesta lukien rakentamaan tontille vahintasr
vesikattoveiheeseen asemakaavan, rakennusjarjestyksen Ja hyvé:
syttyjen piirustusten mukaisen tavara-asema- ja tullirakennuk-
_sen noudattaen korttelissa mo 24 ulkoasultaan yhtendista reaxe:
nusviraston hyvagsymad rakennustapaa.

Sopimukseen 1liitettya tontlnkayttosuunnitelnaa noudatetea
ohjeellisena.

Jos rakennus kokonaan tai osittain palaa tahi wuutoin tu
houtuu, se on kahden vuocden kuluessa uudelleen rakennettava.

Jos vuokramies 1aim1nlyo midratyn rakennusvelvellisuuden
tayttamisen, on kaupungzlla oikeus ‘irtisanoca sopimus seka per
vuokrat wuokravapausajalta.

Jos kaupunki ei kaytd tdssi §:ssé mainittus irtisanomis-
oikeuttaan rakennusvelvollisuuden téyttémdtta jattéamisen Johd
ta, on vuokramies velvollinen gsuorittamaan wvuosivuokran lisal
kaupungille sopimussakkoa kulloinkin.  maksettavan vuosivuokrar
suuruisen midrén laskettuna yli midrdajan menevdltd ajalta.

7 S.

Kaupunki aitoutup{vuokraamaan tontille rakennettavasta
tavara—asemarakennuksesta eri gsopimuksella kdyvastd vuokrast
tullin kdyttddn tarpeelliset tilat. Vuokramies sitoutuu hyv
symé&n valtion vuckraleiseksi kaupungin sijsan.

8 §.

Kaupungilla on oikeus korvauksetta sijoittaa tontille t
peelliset johdot, laitteet Jja kiinnikkeet. Samoin kaupungil

on oikeus perustaa rasite niiden oikeuksien pysyvyyden varmj
tamiseksl.
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joittsa tontille tai sille rakennettavsan rskennu:
muunbemo ja palokunnen kEyttddn tuleva paloposti.
9 5

Kaupunki pidattdd itselleen oikeuden midratd, milloin Jj=z
nihin leveyteen tonttia rajoittevat kadut rakennetzan., Myos
viemdrien Ja vesijohtojJen rskentamisajan kaupunki miZrad.

Vuokramies on velvollinen kustannuksellaan huolehtimaen
vuokratontin osalle tulevan katuosuuden kunnossa- ja puhtaana-
pidosta sen mukaen kuin kulloinkin voimassa olevat sddnnokeet
tontinomistajasta mwdidrdivat. Vuokramiestid alkoon kuitenkaan

elvoitettako p&dllystémisn uudelleen katuosuutta silloin,
kun vuokra-aikaa on JalJjells erintddn 5 vuotta.

Milloin tontin kohdalla olevaa katua ei ole s&dadetyssz
jirjestykseassd luovutettu yleiseen ki#yttddn, muttas sita kui-
tenkin kiytetdin yleiseen liikenteeseen, on vuokramies velvol-
linen huolehtimaen ketuosuuden puhtazanepidosta Ja tarpeellises-

ta talvihoidosta, ei kuitenksan enemp&#d kuin mihin h&én on 2 mo-
mentin mukaan velvollinen.

10 §

Yuokramiehen on hankittava kaupungin lupa vuokratontin
teollisuusjétevesien johtamiseen yleiseen viemdrilaitokseen ja
noudatettava luvan ehtoja. Jos Jjatevesiia Johdetaan yleiseen
siemdrilaitokseen ilman lupaa tai vastoin sen ehtoja, on vuok-
ramies velvollinen korvaamasn kaupungille aiheutuvan vahingon
Ja haitan.

11§

Vuokramies on velvollinen teettdméén ja kunnossapit&miin
keupungin rakennusviraston hyviksymzn aidan tai pensasistutuk-
sen katua, tietd tai yleistd paikksa Ja naapuritonttis vastean
rakennusviraston ldhempien ohjeiden mukaisesti. EKustannukset
viliaidasta jeetaan neapurien kesken siten, ett& kumpikin naa-
puri maksaa puolet tonttien rajalle tuleven aidan kustannuksis-
ta ja kunnossapidosta, ellei toisin ole sovittu. Kaupungilla
ei kuitenksan ole tatéd velvollisuutta sellaisen rakentamatto-
man tontin puolesta, Jota kaupunki ei viela ole luovuttanut
hallustean,

Kaupunki voi vaatia, ettad vuokramiehen on pidettdvid maa-
ratyt tontinosat hoidettuna nurmikkona sekid istutettava tontil-
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1e puita Ja pensaiba rakennusviraston tal X
ohjeiden mukalsesti.

. Ellei vuckramies vuoden kuluesss kehoituksez saatusan tey-
ta t&aB& §:s558 maarattya aitaus- tail istubusy e‘volllsuutta,

(D
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* kgupungilla on oikeus vuokramiehen puolesta tehdd tarpeellinez

aita ja suorittaa tarpeelliset istutukset, jolloin kaupunXki pa-
rii ndisti tdistd vuokramiehelta todellisten kustannusten muXa:
sen korvauksen ja sopimuksen rikkomisesta jdljemp&nd 13 §:ssd
mainitun sopimussakon.

Vuokramies on velvollinen pitdm#Zn wvuokratontilla olevat
rakennukset, aidan, istutukset ja nurmikon sekd tontin muun
osan hyvdssid kunnossa ja noudattamaan siinZ kohden annettuja
nidrdyksib,

Vuokratontilla kasvavia puita el saa vabingoittaa eikid 1lu
vatta kaataa. Kaadetut puut kuuwluvat kaupungille. Rakennus-
tydn ajaksi on puut tarpeellisin osin suojattava,

Tonttia ei kuitenkazn saa aidata naapuritonttia wvastaan.

112 §

Kaupungilla on oikeus toimittaa vuokratontilla katselmuk-
sia, joista kuitenkin, mik#li se hankaluudetta voi tapahbtua,
on vuokramiehelle hyvissid ajoin sitd ennen ilmoitettava ja joi
sa vuokramiehen tai hiénen edustajansa, mikali mahdollista, on
oltava ldspnd. Katselmuksessa tarkastetaan, onko vuokratontti
ja 8illd olevat rakennukset hyvdssd kunnossa ja onko wvuokraso-
pimuksen middriayksid muutoin noudatettu. Jos tarkastus on.ai-
heuttanut muistutuksia, on puutteellisuudet korjattava kaupun-
gi:g mEdrddmissd ajassa.

13 §.

Jos vuokramies muutoin kuin S §:n 2 momentissa Ja 6 §:n
4 momentissa mainituin tavoin rikkoo t&8msn sopimuksen shtojs
tai sen nojalla annettuja mBdréyksia, on han velvollinen kau-
pungille maksamaan paitsi vehingonkorvausta, sopimussakkosa
xulloinkin enintddn vuotuisen wvuokranmaksun kolminkertaisen
midrin. - ¢
14 §

Tastd sopimuksesta johtuvat arvioinnit ja erimielisyydet
kdsitellddn siind Jdrjestyksessd kuin meanvuokralain 6 luvun
77 - 83 §§:884 on sgddetty.



15 §
Vuokramiehelldé on oikeus kaupunkia xuulematts Lzkea Ja
pitdd volmassa &ilnnxtys timip sopimuksen mukeiss n vuokracl
keuden pysyy*yden vakuudeksi.

16 §

Vuokramaksun lisgksi vuokramies sitoutuu suorittsmasn
kaupungille Lorvauksen kadun ja viemdrilaitoksen rakentamises-
ta samébin perustein ja saman suuruisina xuin kaupunki perii
néma korvaukset oman tontin omistajalts.

Milloin kuitenkin tontin kohdalla olevaa katua ei ole
siidetyssi jirjestyksessd luovutettu vleiseen kdyttdon, mut-
ta sitd kiytetdsn yleiseen liikenteeseen ja kaupunki on re-
kentanut ajokelpoiseksi tontin kohdalla olevan ajoradan, on
vuokramies velvollinen suorittamasn korvauksen kadun rakente-—
misesta, '

Tontin katu- ja viemirikorvsaus lasketaan kuitenkin vah-
vistetusta asemakaavasta poiketen siten, ettd korvaukset las-
ketaan kiyttden tonttitehokkuutta 0,2.

Mik&li myShemmin tonttitehokkuutta kéytetddn enemadn
Kuin 0,2, kaupunki pidittdd oikebden peri¥ katu- ja viemiri-
korvauksep vahvistetun esemakaavan mukaan laskeituna.

17 §

Vookramies maksaa kaupungille tontin erottamiskustennuk-
set.

18 §

Vuokramiehen on annettava tontin kautta vapaa kulkuoikeus
naapuritontilla asioiville ajoneuvoille. Eulkupaikasta on neu-
voteltava naapurin kanssa, Ellei paikasta padastad sopimukseen,
ksupungilla on' oikeus mi#r&td k.o. kulkupsikasta tontin alueel-
la.

19 §
Jollel téssi sopimuksessa ole toisin mBdrdtty, noudatetaan

vuokrasuhteessa 29 pidivind huhtikuuta 1366 annetun maanvuokra-
lain (258/66) 5 luvun vuokraa koskevia s88nnoksid.

Tdtd sopimusta’on tehty kaksi yhtepitdvdd kappaletta, toi-
pen vuokranantajalle Ja toinen vuokramiehelle.
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vistettiin Porin Kiitolinja Cy:n hakemuksesta Klinnitys Porin kzu
pungin omistamaan tonttiin n:o 5 korttelissz n:o 24 Porin Kaupun-
gin Herralahden eli 14%. kaupunginosassa Porin Kiitolinjza Oy:ile
vakuudeksi té&min vuoKrasopimuksen vuokraoilkeuden Cysyvyydest
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a,
etuoikeudella tdstd vahvistamispidivistd lukien, todstzz: Porin
raatihuoneessa kuin edellld
Kiinteiststuomarinvirassa:
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2. kiinteistdtuomari
Tedistus 1,95

Jaljenndksen oikeaksi todistaa:

Sopimussakon periminen

Rakennus- Ja kiinteistolautehuuta on kokouksessaan 11.02.197¢
§:n 311 kohdalla pdittanyt, eliel kaupunki peri Porin Kiivo-
linja-asema Oy:n konkurssipesdalta 20.05.1972 allekirjoite;un
vuokrasopimuksen 5 §:n 3 momentissa tarkoitettua sopimussak-
koa tontin S5/24/Herralahti siirrosta rakentamattomana; todis
tan Porissa, rakennusviraston kanslieosastolla, maaliskuun
O7 pdivania 1975

Viran puolecsta:

Kansliacsaston lakimlessihteeri

Lunastus mk 2,00




Porin kaupunginhallituksen 5.7.1976 tekemin pHEtcksen mukaises-
t4 leajennatasn edelld olevassa vuokrasopimuksessa mainitun ton-
tin no 5/24/14. ell Herralahti kiyt:tSoikeutta niin, eitd myCs
muu liikenne xuin Porin Kiitolinjz Oy:n osakkaat saaval luvad
kdyttHd tontille sijoitettua avainlaskijaa 01.7.137¢€ alkaen
dieseldljyn tankkausta varten tolstaliseksi ja etttz EP?EEB,Ef 9¥

on velvollinen meksamaan td@midn Jjohdosta Porin kaupungille vuok-
_raa_tuhat (1.000) markkaa vuodessa,; todisten Porissa, rakennus-

——— i - —— 1t *C

viraston kansliaosastolla joulukuun 7 paEivEnid 1970

Viran puolesta:

Lakimiessihteerl

Edelld mainltun kayttdolkeuden lazajennuksen hyviksymme ja sitou-
tuu allékirjoittaznut Suomen B? Oy maksamzan ®orin kavpunsille
senotusta kdyttloikeudesta johtuvan vuokran. Paikka Ja aika
edells mainitut.

Porin Kiitolinja Cy, Suomen B?)é;

Todistavat:
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tetty vuokrzolkeuden siirron kirjazmistz varten tinrz vasra 12:Fho 574
eli myShemwmin kuin kolmen kuukauden Lulusssa s

vuokraoikéuden ja rakennuksen omistusoikeuden seann
taman vuokrasopimuksen S $:n 2 momentin nojalla Heikk
Pentti Kuusisto ovat velvolliset maksamzan sopimussakkoaz Porin

gille siirtoilmoituksen laiminlySmisests maddrdajassa keksisataa (200}
markkaa. Lo | ks~ 752 /7y

Edelleen merkittiin, ettd edellZ mainitusca kauppekirjzssa mainitulla
perustettavalla yhtisllH, Jonka lukuun tontinvuokraocikeus rekennukci-
neen on siirretty, on ilmoitettu tarkoitettavan forin ¥iitolinja iy
-iimistd yhtidtd, jonka ylim#&rdinen yhtickokous on 2.5.1974 3Ja 30.8.:¢7a
mainitun kaupan hyviksynyt, Ja joka yhtid on merkitty kzupparekisteriin
16.8.1974; todistan Torissa, rakennusviraston kznsliaoszstolla, joulu-
kuun 16 pdivind 971

Viran puolesta:

Kansliaosaston padllikks
Iunazstus mk 2,50

Zdelld olevassa siirtotodistuksessa mainitun vuokrasopimuksen ciipron
hyviksymme Ja sitoucumme noudattama an edelldolevan vuokrasopimukean
velvoituksia Ja ? orin kaupungille maksamaan za:otun sopimuksen mukai-

'en vuokran siitid lukien, mihin asti vuokrz t&ndn mernessid on Feupun-
gille maksettu. :

<orissa, Joulukuun 16 piaivini 1974

PorigTKIItoginja Cy

valtakirjalla

Todistavat:
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Témin sopimuksen hyviksymme Jjs sitoudumme taiyttamaan
vuokrasopimuksessa meinitut ehdot. Palkka ja aika edelld
mainitut.

Porin EKiitolinja-asepa, Oy

0s. Efelaranta

Todistavat:
/?7)

Siirtotodistus

Vuokraoikeuden siirron mnerkitsemistd varten sopimuskappaleille
£42113 13.1:.1974 esitetyn ja 256.3.1974 pdivdtyn kauppgkirjan
mukaan on .orin iliitolinja-asema Uy:n Konkurssipesdn toimitsi-
jemienet T o h myyneet Jja luovut-
taneet -orin kaupungin Herralanden e€li 14. kaupunginosassa ton-
tilla n:o 5 korttelissza n:0 24 mainitun konkurssipesian omista-
man keskenerdisen rakennuksen siind vaiheessa, kuln se oli 27.1
2973, sekd mainitun tontin vuokraolkeuden kolmensadanviildenkyinm
nentuhannen (350.000) markan kauppahinnasta -‘orin kaupungista
oleville liikennsitsiicille I _ ia

nerustettavan yhtidn lukuun.

Merkittiin, ettd koska kauppakirjan mukaista Keskenerdistd ra-

kennusta sellaisena kuin se esitetyn selvityksen mukaan olil

27 .12.1973, minkd jdlkeen rakennuttamisen on naytetty tapahtune
ostajien toimesta, gi voida pitHi leimaverolain 26 §:ss§ tarkoi
tettuna rakennuksené, josta tontinvuokraoikeuden luovutuksen yk

teydessid pltdisi perid leimaveroca, el luovutuskirjaa varustettiL
.7 leimamerkeilld.
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Yleisten rakennusten korttelialue liiksnteesszen 1iittyvii
laitoksla varten,

Kullekin tontille saza rakentaza zutojen kztszstustz, henkils-

Ja tavaraliikennetti tai vastaavaa toimintaa palvelevia enin-

tddn 2-kerroksisia ja2 enintZdn 9 m korkeita rakennuksisz tai

lajtoksia sekd lzitosten toiminnelle valttamEttcmEt zsunnot,

Rekennusten kokonaiskerrosala szz 0113 enintizin 1/2 tontin

pinta-zlasta,

Tontille on varattava vahintz2zn 1 autopaikka 2 tyOnteki j2z

josta rakentamiseen szadaan kiyttz2d enintiin

1/¢

ti sekd tarpeelliset tilat muutz pysakointid varten.

Tontin osa,

Istutettava puistoalue.

joka on vAlttamdttonmid Xulkuteiti lukuunottamztte

istutettava,
—— Viemdrii varten varattava alue.

— + — . — Kulmapisteet ja rajamerkit seki kiintcoistset:

Pi;}e - Kooralnaitlt Rajamerkin lastu
3 43 912.215 {19 625.576 |Kiveen upotettu rautaputki |
4 43 927.648 | 19 612,671 .
5 43 934,847 | 19 595.884 -
6 43 940.422 | 19 544.196 "
7 43 938.074 | 19 521.069 ="
8 43 787.159 | 19 493.571 -
15 4% 822,311 | 19 668.143 Maahan upotettu rausanutki
16 43 748,256 {19 511.735 ~-"-

Jitjenndksan oxaan oikezksi todistaa

Porin kaunuagin rakennusvirasiossa,

kol
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VUOKRASOPIMUKSEN LISAYS

20 § VUOKRA-ALUE

Vuokra-alue kasiftaa  loka kuun 15. piivists 2001 lukdien Pain kaupungin
Herralahden eli 14. kaupunginosan korttelissa 24 sijaitsevan tontin 8 (605-14-
24-8), jonka pinta-ala on 25322 m’

21 § VUOKRA
Vuokrasopimuksen 2 §, 3 § Ja 6 § korvataan pykililla:

21.1 § Perusvuokra

Vuokralainen maksaa vuokranantajalle vuotuista vuokraa, joka on sataviisikym-
mentineljituhatta neljasataakuusikymmenta (154.460) markkaa (perusvuokra).

Vuokra on maksetiava vuosittain kesikuun kuluessa.
21.2 § Indeksiehto
Vuokra on sidotwu elinkustannusindeksiin (lokakuu 1951=100) seuraavasti:

Pykilin 21.1 mukaista vuosivuokraa (perusvuckra) muutetaan virallisen elin-
kustannusindeksin muutosta vastaavasti. Vbokran muutoksen suuruus ilmencc,
kun perusindeksia verrataan tarkistusindeksiin. Mikdli tarkistusindeksin luku on
korkeampi tai alempi kuin perusindeksin luku, perusvuokraa korotetaan tai alen-
netaan vastaavasti.

Tarldstetty vuosivuokra lasketaan seuraavasti:

Perusindeksind on vuoden 2000 keski-indeksiluku, joka on 1501. Tarkistusin-
deksi on edellisen vuoden keski-indeksiluku. Tarkistettu vuosivuokra saadaan,
kun tarkistusindeksi jaetaan perusindeksilla ja kerrotaan perusvuokralia.

21.3 § Vuokran alennus

Vuokralainen maksaa indeksilli tarkistetusta vuokrasta vuosittain 15 % ntin kau-
an, kun tonttia ja tontille rakennettua tavara-asema- ja tullirakennusta kiyterdan:

Tavara-asema- tai tullitoimintaan;

Omaa tarvetta varten tapahtuvaan polttoaineen jakeluun;

Omaa tarvetta varten tapahtuvaan konttien ja autojen pesuun,

Aseman kayttajia varten tarpeellista kahvi- ja ruckabaarin pitoa varten

0T L 5

Mikali rakennusta kdytetadn muihin kuin edella mainittuihin toimintoihin, peri-
tain vuokraa siing subteessa kuin tzhdn toimintaan kidytetty rakennuksen ker-
rosala on koko rakennuksen kerrosalasta,



22 § MAKSUT

22 1 § Tontin erottamis- J3 rekisterdimismaxsu
Vuokralainen maksaa kaupungille VO TasopimuKsen MUULOKSEN allekifjoituksen
yhteydessi tontin Herralahti 603-14-24-8 ecottamis- ja rekistzrdimismarsun
kuusinuharta (6.000) markkaa.

22 2 § Hominkadun siirtamisestd johtuva maksu
Vuokralainen sitoutuu maksamaan Podn kawpungille Hominkadun siirtamisesta
aiheutuvista kustannuksista kolmekymmentituhatta (30.000) markkaa hetl, kun
katu on avatu litkenteeseen

22.3 § Liitymismaksu

Kaupunki pidattas itselleen oikeuden peris vesihuoltolain 115/2001 nukaisia
maksuja.

23 § RASITTEET

Tontilla ennestidin olevien maanalaisten johtojen liséksi kaupunki saa pitdd ton-
tin lisialueella olevia johtoja ja perustaa niitd varten pysyvat rasitteet.

Porissa laokakuuta 2001
PORIN KAUPUNGIN TEKNINEN LAUTAKUNTA {
Kiinteistdpzdllikkd

T5m#nm vuokrasopimuksen lisayksen hyviksymme ja sitoudumme sen ehteja nou-

gattamasn. Paikka ja aika edelld mainitut.

PORIN KIITOLINJA OY
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TONTIN HERRALAHTI 609-14-25-5 VUOKRASOPIMUKSEN
MUUTTAMINEN; PORIN KIITOLINJA OY

Porin kaupunginvaltuusto piitti kokouksessaan 11.6.2001, ettd Porin Kii-
tolinja Oy:lle vuokratun tontin Herralahti 609-14-25-5 vuokrasopimukseen
tehddin oheisesta poytikirjanotteesta ilmeneviit listiykset.

Vuokrasopimuksen tarkistamiseksi ottanette yhteyttd Porin kaupungin tek-
nisen palvelukeskuksen tonttitoimeen toimistonhoitaja Tuula Ivanoffiin os.
Valtakatu 4 B, puh. 621 1781.
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281§ TONTIN HERRALAHTI 609-14-25-5 VUOKRASOPIMUKSEN MUUT-
TAMINEN; PORIN KIITOLINJA OY

Ote TELAN poyrikirjasta 29.5.2001 § 276:
"TONTTITOIMEN kirje 21.5.2001 nro AT/to-164:

"Tonttitoimi on neuvotellut kortteleita Herralahti 609-14—-1 ja 24
koskevasta asemakaavan muutosehdotuksesta AS 1340 osallisten
kanssa. Neuvottelujen tavoitteena on ollut sopia maanluovutuksista ja
siitd, ettd osalliset maksavat osan asemakaavan muutoksesta aiheutu-
vista kustannuksista.

Horminkadun siirtdmisesté aiheutuu arvion mukaan kustannuksia noin
1,0 Mmk. Téstd kaupungin osuudeksi jid 560.000 mk. Porin Kiito-
linja Oy on osaltaan suostunut maksamaan kaupungille kadun siirti-
misestd aiheutuvista kustannuksista 30.000 mk.

Asemakaavan muutoksella Porin Kiitolinja Oy:lle vuokratusta ton-
tista Herralahti 609-14-24-5 tulee tavaraliikenneterminaalin kortteli-
aluetta (LTA), jonka rakennusoikeus on e =0,6 ja kerrosluku III.

Tontin nykyinen pinta-ala on 21600 m’, Sen ala lisaiintyy 3722 m? eli
25322 m™:iin.

Nykyinen tontti on vuokravapaa vuokrasopimuksen 3 §:ssd mainituin
edellytyksin. Olosuhteet muuttuvat silld tavoin, etti lisdalueesta ale-
taan perid vuokraa. Nykyisen tontin vuokra olisi — ilman vuokravapa-
utta — vuokrasopimuksen 2 §:ssi mainitulla tavalla laskien vuonna
2001 131.657 mkeli

131,657 mk = 6,10 mk/m*
21600 m*

Koko uuden tontin vuokraksi tulee edelld mainitulla yksikkdvuok-
ralla

25322 m® x 6,10 mk/m? = 154.460 mk.

daan sopia 15 %, koska lisdosalla on maanalaisia johtoja, joiden pi-
tdmistd varten perustetaan rasite. Edell4d mainitulla tavalla laskien li-
sdalueen vuokraksi tulee tind vuonna 23.169 mk.

Vuokrasopimuksen loppuun tulee tehdi seuraavat muutokset:



20 § VUOKRA-ALUE

Vuokra-alue kisittdd .. ...... kuun ....... parvastd 2001 lukien

Porin kaupungin Herralahden eli 14. kaupunginosan korttelissa

24 sijaitsevan tontin 8 (609-14-24-8), jonka pinta-ala on
5 2

25322 m”.

21 § VUOKRA
Vuokrasopimuksen 2 §, 3 § ja 6 § korvataan pykalilli:
21.1 § Perusvuokra

Vuokralainen maksaa vuokranantajalle vuotuista vuok-
raa, joka on sataviisikymmentineljatuhatta neljisa-
taakuusikymmenti (154.460) markkaa (perusvuokra).

Vuokra on maksettava vuosittain kesdkuun kuluessa.
21.2 § Indeksiehto

Vuokra on sidottu elinkustannusindeksiin (lokakuu
1951=100) seuraavasti:

Pykdldn 21.1 mukaista vuosivuokraa (perusvuokra)
muutetaan virallisen elinkustannusindeksin muutosta
vastaavasti. Vuokran muutoksen suuruus ilmenee, kun
perusindeksid verrataan tarkistusindeksiin. Mikili tar-
kistusindeksin luku on korkeampi tai alempi kuin pe-
rusindeksin luku, perusvuokraa korotetaan tai alenne-
taan vastaavasti.

Tarkistettu vuosivuokra lasketaan seuraavasti:

Perusindeksini on vuoden 2000 keski-indeksiluku, joka
on 1501. Tarkistusindeksi on edellisen vuoden keski-
indeksiluku. Tarkistettu vuosivuokra saadaan, kun tar-
kistusindeksi jaetaan perusindeksilld ja kerrotaan perus-
vuokralla.

21.3 § Vuokran alennus
Vuokralainen maksaa indeksilld tarkistetusta vuokrasta

vuosittain 15 % niin kauan, kun tonttia ja tontille raken-
nettua tavara-asema- ja tullirakennusta kaytetdén:

1. Tavara-asema- tai tullitoimintaan;
Omaa tarvetta varten tapahtuvaan polttoaineen
jakeluun;

3. Omaa tarvetta varten tapahtuvaan konttien ja au-

tojen pesuun;
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4, Aseman kdyttdjid varten tarpeellista kahvi- ja
ruokabaarin pitoa varten.

Mikili rakennusta kdytetidn muihin kuin edelli mai-
nittuihin toimintoihin, peritdin vuokraa siind suhteessa
kuin tihdn toimintaan kiytetty rakennuksen kerrosala
on koko rakennuksen kerrosalasta.

22 § MAKSUT
22.1 § Tontin erottamis- ja rekisterdimismaksu

Vuokralainen maksaa kaupungille vuokrasopimuksen
muutoksen allekirjoituksen yhteydessi tontin Herralahti
609-14-24-8 erottamis- ja rekisterdimismaksun
6.000 mk.

22.2 § Horninkadun siirtdmisestd johtuva maksu

Vuokralainen sitoutuu maksamaan Porin kaupungille
Hominkadun siirtdmisestid aiheutuvista kustannuksista
kolmekymmentituhatta (30.000) markkaa heti, kun katu
on avattu liikenteeseen.

22.3 § Liittymismaksu

Kaupunki pidittad itselleen oikeuden perid vesihuolto-
lain 119/2001 mukaisia maksuja.

23 § RASITTEET

Tontilla ennestddn olevien maanalaisten johtojen lisiksi kau-
punki saa pitdd tontin lisdalueella olevia johtoja ja perustaa
niitd varten pysyvit rasitteet.’

Piditdsehdotus: Tekninen lautakunta pazttad esittidd lausuntonaan kaupunginhallituk-
selle, ettd Porin Kiitolinja Oy:lle vuokratun tontin Herralahti 609-14—
24-5 vuokrasopimukseen tehdiin edelld mainitut lisiykset heti, kun
asemakaavan muutosehdotus AS 1340 on hyviksytty kaupunginval-
tuustossa.’

Taytanté6npanot: KH
Porin Kiitolinja Oy
Helmentie 18

28100 PORI

Tela
Hallinto ja tonttitoimi

PAATOS: Tela hyviksyi yksimielisesti pastosehdotuksen.”
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Ote Porin kauvpunginvaltuuston pdytikirjasta Nro 5/11.6.2001 o

KH ehdottaa KV:lle, ettd Porin Kiitolinja Oy:lle vuokratun tontin
Herralahti 609-14-24-5 vuokrasopimukseen tehddin Telan esittdmit
lisaykset heti, kun asemakaavan muutosehdotus AS 1340 on hyvik-

sytty kaupunginvaltuustossa.

KH:n ehdotas:

PAATOS: Pistssehdotus hyviksyttiin yksimielisesti.






43.

44,

pitdytymista takautuvasta paitoksenteosta, eiki Porin kaupunki voi ilman lakiin pe-
rustuvaa toimivaltaa jalkikiteen muuttaa aikaisemmin tekemia paitosti, jos se louk-
kaa P3 Partners Oy:n oikeutettuja odotuksia.

P3 Partners Oy:lle oli muodostunut julkisoikeudellisen lainsiidinnén perusteella
suojattava oikeusasema'é. Asiassa ei ole ilmennyt sellaisia merkityksellisii olosuh-
teiden muutoksia sopimuksen neuvottelujen jilkeen, joiden ei ole pitinyt olla sopi-
muspuolten tiedossa tai ainakin ennakoitavissa jo sopimusta valmisteltaessa. Porin
kaupungin kunnanvaltuusto on kiyttinyt harkintavaltaansa muuhun kuin se on ol-
lut kiytettavissa.

Porin kaupungin kaupunginvaltuuston piitds 15.11.2021 § 232 tulee kumota.

Vastaselityksen antaminen

45,

Todisteet

46.

P3 Partners Oy pyytas, ettd yhtié saa antaa kirjallisen vastaselityksen sen jalkeen
kun Porin kaupunki on lausunut valituksesta.

P3 Partners Oy nimeii tissi vaiheessa oheisen todistelu. P3 Partners Oy nimeii
my6hemmin lis#a todistelua tai rajaa todistelua, mikili Porin kaupungin tihin asi-
aan antama vastine sithen antaa aihetta.

Kirjallinen todistelu

1) Muutoksenhaun kohteena oleva Porin kaupungin kunnallisvaltuustonpiatés

2) Muistio 30.3.2020. Minimani Pori / Hankkeen lahtotilanteen kokoaminen.

3) Teknillinen lautakunta, 29.6.2021, § 186, kolmas kappale ja liite 1 P3 Partners Oy
vuokrasopimusluonnos. Sama kuin 1.

4) Tonttpaallikko- sahkoposti 29.9.2021 klo 11.43.

5) P3 Partners Oy:n hallituksen puheenjohtaja ) " sihképosti tont-
tipaallikko 26.10.2021.

6) Maanvuokrasopimuksen luonnos 18.6.2021.

7) Kauppakirja, vuokraoikeudet ja Rakennukset

8) Vuokrasopimus 29.7.1972.
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